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Este documento contém o registro do processo de elaboragdo do Plano Diretor
Local - PDL - de Samambaia e serve como referéncia e subsidio para a compreensio
das disposi¢des do respectivo Projeto de Let Complementar.

O Plano Diretor Local - PDL vem cumprir determinagdo da Constituigdo
Federal de 1988 e da Lei Organica do Distrito Federal, constituindo-se no instrumento
basico da politica de desenvolvimento urbano de cada Regido Administrativa. Articula-
se ao Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT, juntamente
com o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e o or¢amento anual, dentre
outros, subsidiando o sistema de planejamento governamental.

As fungdes basicas do Plano Diretor Local sdo:

- ordenar o desenvolvimento fisico-territorial, compatibilizando-o com o
desenvolvimento sdcioecondmico e com a utilizagio racional e equilibrada dos
recursos naturais;

- estabelecer as regras basicas de uso e ocupagdo do solo na cidade, a serem
seguidas por todos os agentes publicos e privados;

- obter o pleno desenvolvimento da fungdo social da cidade e o bem-estar da
populagdo;

- contribuir para a implantagdo de um processo de planejamento permanente e

participativo, no sentido da democratizagdo da gestdo territorial.
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Samambaia surgiu em 1981, a partir das diretrizes elaboradas pelo PEOT
(Plano Estrutural de Organizagao Territorial). O territério do Distrito Federal ¢
atualmente dividido em 19 Regides Administrativas. As Regides Administrativas XII
(Samambaia) , IX (Ceilandia) e 11l (Taguatinga) abrigam juntas 721.480 habitantes,
correspondendo a 39,7% da populagdo do Distrito Federal - DF - (IBGE/96 - dados
preliminares), constituindo a segunda maior arrecadagdo fiscal depois da Regido
Administrativa I (Brasilia).

As areas urbanas de Samambaia, Taguatinga € Ceilandia cada vez mais se
aproximam, formando uma Gnica grande area metropolitana. Essa expansdo urbana
ocorreu por meio da justaposi¢ao de projetos urbanisticos, desprovida, porém, de um
estudo globalizado de todos os aspectos da vida urbana e de um planejamento integrado
de cada uma das cidades e da regido. Dessa forma acumulou-se, ao longo dos anos,
inimeros problemas como a deterioragao da qualidade dos espagos publicos, conflitos
de sistema viario, desequilibrios no meio ambiente € na area rural.

O Plano Diretor Local estabelece, por meio do ordenamento urbano e territorial,
para onde e como a cidade deve se desenvolver, considerando a realidade
socioecondmica, a abordagem integrada dos espagos urbanos e rurais, € respeitando as
condicionantes fisico-ambientais.

A proximidade fisica entre Samambaia , Ceilandia e Taguatinga , bem como o
entrelagamento de suas historias, gerou uma complementariedade entre suas atividades
e o modo de vida de seus habitantes, de tal forma que hoje ja& ndo se concebe o0
planejamento dessas cidades separadamente. As solugoes de questdes como infra-
estrutura, circulagdo, transportes, trabalho e lazer, para serem mais eficazes, envolvem
o planejamento integrado das trés cidades, o que norteou a elaboragao dos respectivos
Planos Diretores Locais.

Por outro lado, a adogdo de solugdes imediatistas, pontuais e baseadas na rigida
setoriza¢do funcionalista, gerou um emaranhado de regras de uso e ocupagio do solo
complexas e restritivas. Regras estas que nio se adequam mais as exigéncias da
dinamica urbana, prejudicam o desenvolvimento econdmico e social, e acabam por
estimular a proliferag@o de situagdes irregulares.

O Plano Diretor Local define novas regras de uso e ocupagdo do solo, mais
objetivas e flexiveis, de forma a viabilizar o melhor desempenho das fungdes urbanas,
maior criatividade nas formas de construir e, no grave contexto econdémico e social
atual, a abertura de novas possibilidades de desenvolvimento para a regido
administrativa. A simplificagdo das normas permite ao cidaddo uma leitura clara das
regras essenciais a serem cumpridas, visando o bem estar coletivo, e facilita a gestao ¢
o controle do uso e da ocupagdo do solo, por parte do poder publico, possibilitando as
condi¢des adequadas de qualidade de vida da populagdo.
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O processo de elaboragd@o do Plano Diretor Local - PDL - de Samambaia foi
fundamentado nos principios da descentralizagdo do planejamento, da interagdo entre os
orgdos setoriais de governo e da participa¢ao comunitaria.

A Administragdo Regional configurou-se como o o6rgao chave para o
desenvolvimento do PDL, por estar diretamente ligada a realidade local e mais proxima
da populagio. A coordenagdo dos trabalhos coube ao Instituto de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal - IPDF -, como 6rgio executivo do Sistema de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal, com o apoio da Subsecretaria de
Coordenagdo das Administragdes Regionais -SUCAR.

Ao longo de todo o processo foram envolvidos os diversos orgdos setoriais do
Governo do Distrito Federal, visando a abordagem integrada entre os diversos aspectos
que dizem respeito a gestdo urbana e territorial, como meio ambiente, infra-estrutura,
transporte, trabalho, industria, comércio, habitagdo, lazer, cultura, educagao, saude,
assisténcia social, seguranga, turismo, agricultura, dentre outros .

A eficacia e a legitimidade do PDL sdo possiveis apenas com a efetiva
participa¢do da comunidade. Por meio de varias estratégias, como pesquisas de opinido,
reunides gerais e por setores da cidade, audiéncias publicas, seminérios e debates, foi
estimulada a participagdo da comunidade, principalmente das liderangas, associagoes e
entidades locais, bem como dos delegados e conselheiros do Orgamento Participativo.

A elaboragdo simultdnea dos Planos Diretores Locais de Samambaia, Ceilandia
e Taguatinga permitiu a abordagem integrada das questdes comuns, respeitando-se as
caracteristicas particulares de cada uma dessas regides administrativas. O processo de
revisio do Plano Diretor de Ordenamento Territorial e Urbano do Distrito Federal -
PDOT, coincidiu com o periodo de elaboragido desses PDLs, o que permitiu um rico
intercimbio de dados e proposigdes entre a esfera global e a local.

Atualmente ndo mais se concebe o planejamento urbano restrito apenas a
esfera da cidade. Assim, desde o principio procurou-se reverter a classica oposigao rural
x wurbano x meio ambiente, adotando-se uma abordagem integrada das diversas
condicionantes de todo o territorio.

As etapas basicas que nortearam a metodologia de elaboragdio dos Planos
Diretores foram:

1* ETAPA - PREPARACAO

Defini¢gdes conceituais e metodolégicas, elaboragdo do “Documento de
Referéncia” e constitui¢do da equipe técnica.
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2* ETAPA - LEITURA DA CIDADE

1 - Levantamento e organiza¢ao de dados:

a) coleta e mapeamento de dados técnicos;

b) reconhecimento de campo - realizagdo de percursos de observagdes e
elaboragdo de relatorios (textos, fotos, mapas),

c) realizagdo de pesquisa com a comunidade e tabulag@o dos resultados;

d) elaboragio de planilhas contendo as normas de uso e ocupagdo do solo
vigentes, quadros de caréncias de equipamentos urbanos e comunitarios,
calculos de populacio, densidade, etc.

e) levantamento “in-loco” da situag@o real de uso e ocupagao do solo.

2 - Reunides com orgaos setoriais do G.D.F.
3 -. Primeira rodada de reunides com a comunidade.

4 - Analise dos dados:
a) identificagdo dos problemas e potenciais da cidade e da regido;
b) identificag¢do de diretrizes e alternativas de intervengao.

3 ETAPA - FORMULACAO DE PROPOSTAS PRELIMINARES
4* ETAPA - APRESENTACAO E DISCUSSAO DAS PROPOSTAS PRELIMINARES
Segunda rodada de reunides com a comunidade.
5" ETAPA - REFORMULACAO DE PROPOSTAS
Elabora¢ao do Documento Sintese de Propostas.
6" ETAPA - ELABORACAO DO PROJETO DE LEI
1 - Redacgio do Projeto de Lei Complementar.
2 - Audiéncia Publica.
3 - Revisdo do Projeto de Lei e organiza¢do do Documento de Memoria.

7*° ETAPA - ENCAMINHAMENTO DO PROJETO DE LEI A CAMARA
LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

O desenvolvimento destas etapas nao se deu, entretanto, de forma estanque e
linear, mas por meio de um processo organico de alimenta¢ao e constantes revisoes de
dados e proposi¢des. Assim, na etapa de levantamento de dados, quando detectados
problemas, automaticamente foram formuladas hipoteses e alternativas de solugdo. Por
outro lado, na etapa de formulagao de propostas, muitas vezes sentiu-se necessidade de
levantamento de novos dados ou da verificagio e analise mais aprofundada dos
mesmos.

Do grande volume de dados coletados, registrados em relatérios, mapas,
graficos e quadros, foram incluidos neste documento aqueles julgados importantes para
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a compreensio do processo de elaborag@o e das proposigdes contidas no Plano Diretor
Local de Samambaia.
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IV.1.1 - BREVE HISTORICO

Os fluxos migratorios orientados para o Distrito Federal, desde sua criagao,
deram inicio ao processo de implantagdo das Cidades Satélites. Samambaia € das mais
recentes dessas cidades, situada a 35 Km do Plano Piloto estando sua ocupagio ainda
em fase de consolidag@o.

O PEOT - Plano Estrutural de Organiza¢do Territorial, de 1978, que surge
devido ao aumento populacional e & necessidade de desenvolvimento de novas areas
habitacionais no DF, define diretrizes para a criagdo da cidade de Samambaia, cujo
projeto inicial previa 330 mil habitantes. O estudo estabelecia que a area de expansdo
urbana de Brasilia dar-se-ia no quadrante sudoeste do quadrilatero, em dire¢do a
Goiénia e as saidas para Sao Paulo, Rio de Janeiro e sul do pais. Samambaia Surgiu no
local denominado pelo PEOT de “Manchas A e B” de expansao urbana. O plano
“§amambaia - Estudo Preliminar” é entio aprovado em 1981. A érea da cidade era
ocupada basicamente por chacaras pertencentes ao Nucleo Rural de Taguatinga, sendo
parte delas desapropriada para a sua implantag@o.

Em 1982 comega a ser implementado o “Projeto Samambaia”, a fim de suprir a
grande caréncia habitacional do DF. A primeira etapa do projeto se deu na Area Norte,
compreendendo as quadras 401, 402 a 416 pares e o Setor de Mansdes Leste. Em 1983 a
QN 406 foi apropriada por iniciativa da Cooperativa Habitacional do Exército, enquanto
o Setor de Mansdes Leste era licitado aos poucos pela TERRACAP. Os primeiros lotes
foram vendidos em 1984, na QR, QN e QS 406 ¢ SML. Em 1985, os primeiros
moradores ja ocupavam a nova cidade sem qualquer infraestrutura urbana.

Em 1988, no que pode ser chamado de 2. fase de ocupagdo, a SHIS (Sistema
Habitacional de Interesse Social) inicia a distribui¢do de lotes das quadras 408 e 410.
Em janeiro de 1989, no governo de Joaquim Roriz, o povoamento € retomado com um
crescimento vertiginoso da cidade. Contando nessa data com 7.000 moradores, quatro
meses depois os dados oficiais anunciam o atendimento de mais de 15.000 favelados e
40.000 inquilinos de baixa renda, populagio oriunda de invasdes, corti¢os e inquilinos
de fundo de quintal, de todo o DF. Neste mesmo ano devido as propor¢des que a cidade
toma, a Administragio de Samambaia ¢ desmembrada de Taguatinga através da Lei
n.° 049 de 25/10/89. Estava assim oficializada a RA XII ( 12.* Regido Administrativa do
Distrito Federal).

A primeira etapa do projeto urbanistico foi elaborado por um grupo de trabalho
contratado pela TERRACAP, em convénio com o MINTER. A Segunda etapa (Area
Sul) teve projeto elaborado pela HIDROSERVICE — Engenharia de Projetos Ltda. A
terceira etapa (parte da Area Norte) é de autoria de arquitetos da TERRACAP. Existem
ainda os projetos da 1* Expansio, da 2° Expansdo e do Centro Urbano, todos projetados
pelo Departamento de Urbanismo da Secretaria de Obras.

O projeto da cidade de Samambaia tem como proposta central privilegiar o
pedestre em detrimento do automovel, com acessibilidade maxima a pé aos
equipamentos, servigos e transporte publico num raio de 500 metros. As atividades
comerciais e de servico sdo distribuidas uniformemente pela cidade, ao longo dos
corredores viarios de maior fluxo, de forma a evitar uma rigida setoriza¢@o. Outra

PLANO DIRETOR LOCAL DE SAMAMBAIA - DOCUMENTO DE MEMORIA 6



caracteristica do projeto ¢ a diversificagdo das tipologias habitacionais a nivel do
desenho urbano, rompendo com a monotonia caracteristica das habitagdes repetitivas.

H4 uma rica diversidade de usos nos lotes tipo H-C (Habitagio e comércio), 0s
quais podem variar de 2 a 4 pavimentos de acordo com as Normas de Edificagdo. As
quadras sdo formadas por varios conjuntos de lotes residenciais (QR) e lotes comerciais
e de Habitacdo Coletiva nas suas extremidades (QS e QN). Os equipamentos publicos
institucionais sio localizados entre as quadras, a0 mesmo tempo junto as avenidas e as
areas comerciais. '

A area urbana subdivide-se em 118 quadras, sendo duas delas industriais. Os
lotes unifamiliares tém suas dimensdes variando de 105 a 225m* (da Area Sul) .

Existe também o Setor de Mansdes Sudeste com 158 lotes que totaliza uma area
de 36,8 ha, e os Setores de Mansdes Sul e Sudoeste com 88 e 53 lotes, respectivamente.

O Setor de Mansdes Taguatinga, que faz divisa na parte leste com Samambaia,
passou a ter este nome a partir do decreto n° 12.217/90, mantendo-se no entanto, dentro
da Regido Administrativa de Samambaia. A Lei n°® 1.091/96 desmembra o Setor
passando-o para a RA-III — Taguatinga, ¢ vem a ser regulamentada pelo PDL da cidade.
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IV.1.2 — SITIO FISICO

Samambaia ocupa 102,92 Km? dos 5.783 Km? do Distrito Federal. A area urbana
¢ de 26,02 Km? e a area rural € de 76,90 Km*.

A cidade localiza-se entre as Regides Administrativas de Taguatinga, Ceilandia
e Recanto das Emas. A sua area urbana esta limitada ao norte pelo Ribeirdo Taguatinga
e pelo rio Melchior, ao sul pela BR-060 e DF-280, ao leste pela poligonal do Setor de
Mansdes Leste e o corrego Taguatinga, € a oeste pelo Rio Descoberto. Sua topografia €
relativamente plana com declividade média de 3,5%, salvo areas proximas ao Ribeirao
Taguatinga e afluentes. A vegeta¢do € basicamente constituida por cerrado ralo, campo
limpo e campo sujo, havendo um pouco de mata de galeria junto aos corregos e rios.

O nome da cidade deve-se ao Corrego Samambaia € em suas margens ainda
pode verificar-se a existéncia desta vegetagdo nativa.

O intenso processo de ocupagdo de Samambaia causou impactos ambientais ate
hoje visiveis na cidade tais como erosdes, aterros, cascalheiras € 0 proprio
desmatamento para a sua construgdo. Para resguardar o patrimonio cultural e ecologico
da area foram criados o Parque Ecologico e Vivencial Trés Meninas € 0 Parque Boca da
Mata, que se prestam ao lazer, 4 cultura e outras atividades ndo nocivas a natureza.
Destaca-se além da ARIE JK , onde se localizam os parques citados, a presenca do Sitio
Arqueologico de Taguatinga que registra a pré-historia do Planalto Central Brasileiro €
que localiza-se na area de Samambaia, Ceilandia e Taguatinga.

Samambaia possui uma extensdao de aproximadamente 11Km no sentido
longitudinal, sendo cortada nesse sentido pelas linhas de transmissao de energia elétrica
de Furnas. A subestagdo, responsavel absoluta pelo atacado energético de Brasilia, esta
localizada ao leste da cidade e existe desde 1972 quando a area ainda pertencia ao
Nucleo Rural de Taguatinga. No sentido transversal sua extensdo varia de 2 a 3 km.

Este é um forte condicionante da ocupagao da cidade, pois na area de servidao
de 220m , proibe-se qualquer tipo de ocupagio urbana ou rural, sendo permitida apenas
a transposi¢@o por pedestres € veiculos e o plantio de arbustos com fins ornamentais
(ndo pode haver atividade humana sob as linhas de transmissao). Samambaia ficou
assim dividida em areas Norte e Sul.

Projetada para acomodar uma populagdo de 330 mil habitantes quando
totalmente concluida, a populag@o estimada para 1998 ¢ de 165.610 habitantes, segundo
o IBGE.
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IV.2 - POPULACAO

Samambaia é a quarta maior cidade em nimero populacional do Distrito Federal

com uma populagdo de 157.341 habitantes, constituida predominantemente por jovens,
até os 30 anos, caracterizando-se por ser um dos novos assentamentos urbanos criados
a partir da década de oitenta.

Populagao Total por Regiao

Administrativa do Distrito Federal

Regido Administrativa Populagao Total
Ceilandia 342.885
Taguatinga 221.254

Brasilia 202.426 1
Samambaia 157.341

Fonte: Contagem da Populac;ﬁo/l 996 — IBGE.

Conforme dados da CODEPLAN; o sexo feminino prevalece entre os habitantes

desta regido, onde ha 80.010 mulheres para 77.331 homens, refletindo a superioridade
numeérica desse género no quadrilatero federal como um todo.

Pesquisa sobre o perfil socioecondmico das familias do Distrito Federal

(CODEPLAN - 1996) indica que 8,66% de sua populag@o encontra-se em Samambaia e
em sua larga maioria na zona urbana.

Estimativa da Populagdo Urbana - Rural do Distrito Federal
por Regido Administrativa — 1996"

1991 1996 ol
Regiao Urbano Rurai Urbano Rural
Administrativa Valor Valor Total Valor Valor Total
Absoluto % Absoluto | % Absoluto % Absoluto | %
Samambaia 126.494| 7,90 937 | 0,06 127.431 143.850| 7,70 1.086| 0,06| 15.7341
Distrito Federal 154 058 | 96,49 56.136| 3,51| 1.601.084, 1.794.721 96,06| 73.460| 3,04 |1.868.181

Fonte: CODEPLAN/Geréncia de Estudos e Projetos — Nicleo de Estudos Populacionais.

Na Regiao Centro - Oeste ocorreu, a partir da década de setenta, uma reducao

significativa no aumento populacional. Entre o periodo de 70-80 observou-se um
crescimento em torno de 8,15%. No periodo subsequente, abrangendo 80/91, o
representando um declinio de 65%

percentual atingido decaiu para 2.84%,
aproximadamente. Nos anos noventa, entre 91-96, persiste esse movimento

descensional, atingindo a marca de 2,62%,

6.34% em relagdo ao periodo precedente.

o que corresponde a um decréscimo de

* Estimativa realizada anies da Contagem da Populagio/1996 - IBGE, ndo constando 0s niumeros
atualizados da populacdo rural e urbana.
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Convém ressaltar que, mesmo com a queda na taxa média de crescimento anual
da populagio verificada nos anos noventa em Samambaia, estima-se uma expansao
demografica na localidade da ordem de 21,03% no periodo compreendido entre 1991 e
1997, conforme dados da tabela abaixo:

Populagdo do Distrito Federal por Regido Administrativa
1997 — Estimativa Preliminar
1991 — 1995 — 1997

1991"" 1996" 18a7-" @ 91/96™ | 91/97%
Regiao
Valor Valor Valor Valor Valor Valor TMCA TMCA
Administrativa | o/ | Apsoluto | % Absoluto % | Absoluto®
Taguatinga | 14,26 | 228,24 12,18 221,25 12,18 226,98 -0,62 -0,09
Ceilandia 2276 | 364,28 18,87 342 83 18,87 351,65 g 1,34
Samambaia | 7,96 127,43 8,66 157,40 8,66 161,38 | 431 4,02

Fonte: CODEPLAN/IBGE/IDHAB/DF.

Notas: " Populagdo por Setor Censitario. “ Populagao do Censo de 1996. ) populagdo
Estimada. :
) Taxa média de crescimento anual. © Populagio x 1.000.

IV.3 — DADOS SOCIOECONOMICOS

Com base no Plano Estrutural de Organizagdo Territorial do Distrito Federal —
PEOT, de 1978, e através da LEI 49/89 do decreto 1.921/89 tem-s¢ a criagdo da Regido
Administrativa de Samambaia, planejada para uma populagao de 340.00 habitantes. A
localidade ja existia anteriormente como assentamento agricola as margens do Corrego
Samambaia que com a intensificagdo do processo migratorio para o Distrito Federal,
provocando inumeras invasdes, serviu de espago para a transferéncia da populacio
invasora constituindo-se assim, em 1989 na Regido Administrativa de Samambaia.
Aproximadamente 25 mil familias foram assentadas em Samambaia no periodo de
margo de 1989 a margo de 1990.

A area territorial de Samambaia ¢ de 105.97 km?, sendo 27.58km’ de area
urbana e 78,39km2 de area rural, sua area urbana esta dividida em setores, norte € sul,
separados pela rede de energia elétrica que abastece o Distrito Federal. Samambaia
possui ainda o Setor de Mansdes Leste. A distancia entre o Terminal Rodoviario de
Samambaia e a Rodoviaria do Plano Piloto € de 35 km.

Segundo Contagem da Populagdo 1996/IBGE, o tamanho médio das familias de
Samambaia é de 4,4, ndo se distanciando em muito da média do Distrito Federal que ¢
de 3,89. Nota-se que de 1991 a 1997 o tamanho médio da familia tem diminuido,
acompanhando a tendéncia geral do Distrito Federal assim como do Brasil. O nimero
médio de domicilios no endereco em Samambaia ¢ de 1,28, enquanto a média do DF ¢
de 1,42, ja o nimero médio de familia no domicilio € de 1,03 tanto para Samambaia
quanto para o Distrito Federal.

O tipo de residéncia mais comum em Samambaia € a casa de alvenaria com
85,75% dos casos, assim como as demais regides administrativas do Distrito Federal, a
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excecio da Regido Administrativa de Brasilia onde o edificio apartamento € o tipo de
residéncia caracteristico. A distribui¢do das familias segundo a condi¢ido de ocupagio da
residéncia em Samambaia apresenta a seguinte distribuigdo: 36,23% possuem casa
propria, estando abaixo da média percentual do Distrito Federal em que 46,03%
possuem casa propria; 59,06% ndo possuem residéncia propria, dos quais destacam-se
48.44% que ou moram em residéncia cedida ou em regime de concessio uso
distanciando-se em muito da média geral do Distrito Federal que perfaz 25,6% desses
casos e. somente 4,7% se encontram em processo de aquisigio da casa propria.
Conclui-se dai que aproximadamente 60% da populagdo residente em Samambaia nao
tem condi¢do de obter casa propria como também ndo tem condig¢io de pagar aluguel
nesta localidade, indicando assim um baixo nivel de poder aquisitivo.

O tempo de residéncia dos membros das familias em Samambaia, considerando
a existéncia de moradores residentes anteriormente a constitui¢do desta enquanto regiao
administrativa do Distrito Federal, concentra-se basicamente entre 5 & 24 anos de
moradia com 66.61% desses casos, sendo 37,44% de 5 & 14 anos e 29,17% entre 15 e
24 anos; de 1 & 4 anos temos 20,4% dos casos, € 12,99% com mais de 25 anos de
residéncia. Destacando-se a predomindncia de uma populagao residente mais antiga em
tempo de moradia.

O poder aquisitivo da regido administrativa de Samambaia caracteriza-se por
baixos indices, 88,99% das familias ganham até 10 salarios minimos enquanto no
Distrito Federal sio 56,9%; somente 11,1% das familias recebem mais de 10 salarios
minimos, segundo demostra tabela abaixo. Outros dados elucidam o baixo poder
aquisitivo desta regido, a renda bruta média e a renda per capita, com o primeiro temos
7,64 para Samambaia enquanto o Distrito Federal conta com 15,0, e com o segundo
temos 1,79 para Samambaia e 3,61 para o Distrito Federal, representando um dos
menores indices de renda bruta média e per capital em todo o DF.

Distribuiciio das Familias por Classe de Renda, Samambaia e Distrito Federal — 1997

Regiao Até 2 SM | 2-- 10SM | 10--! 25SM | 25--| 40SM | Acima de 40SM | total

SAMAMBAIA | 26 97 62,02 0.59 1,14 0,28 100,00
Distrito 13,91 43 .00 23,89 8,95 10,95 100,00
Federal

|
Fonte: CODEPLAN/PISEP-DF/12S5.

A participagdo do valor da renda do chefe da familia na composi¢ao da renda
familiar em Samambaia ¢ de 72,85%. os demais membros da familia contribuem com a
participagio de 27,15%. Samambaia destaca-se em relagdo as outras regides
administrativas na concentracgdo da participagdo do chefe de familia na renda familiar. A
média familiar dos membros da familia com rendimento é de 1,34 confirmando a
tendéncia anunciada acima, sendo a menor média anunciada em todo o Distrito Federal.
O tipo de ocupagdo profissional principal dos membros da familia em Samambaia
apresenta trés categorias principais, sao elas: 45,92% assalariado com carteira, 25,39%
assalariado sem carteira e 18,40% autdonomo.

Observando a existéncia de conta bancaria e de poupanga temos que 64,03% das
familias ndo possuem conta em banco, distanciando-se significativamente da média do
Distrito Federal que ¢ de 37,48%, o percentual de familias que ndo possuem poupanga
encontra-se em 85,00% estando compativel com os niimeros apresentados pelo Distrito
Federal, 81,73%. Contudo, nota-se que Samambaia se destaca por seus baixos indices
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de renda caracterizando-se por ser uma das regides do Distrito Federal com menor
poder aquisitivo.

Analisando o perfil educacional dos membros das familias em Samambaia temos
que 68.,92% possuem até o primeiro grau incompleto, o percentual médio do Distrito
Federal neste caso é de 52,12%. Samambaia apresenta um dos menores indices de
membros de familias que completaram curso superior, sdo 0,56% enquanto o Distrito
Federal apresenta a média de 6,87%. Samambaia caracteriza-s¢ por baixos indices de
escolaridade. Os numeros ndo se distanciam em muito ao que se refere ao grau de
instrucdo dos chefes das familias segundo os niveis de escolaridade, temos o seguinte
grafico: '

Grau de Instrugio dos Chefes da Familia Segundo os Niveis de Escolaridade — 1997

Regido Analfabeto Sabe 1grau 1 grau 2 grau 2 Grau Superior Superior Pos- Total
Lere Incompleto | Complato | Incomplato | Compldo Incomplato | Complato | Graduagio
LEscrever
Samambaia 9.99 8.34 3351 722 5,78 13.00 0,40 1.33 0.43 100.00
Distnto 6,31 0,35 35,80 9.95 4,84 18,91 2,35 14,02 1,49 100,00
Federal
R

Fonte: CODEPLANPISEP-DFE.

Nio se encontra disponivel dados suficientes para se tragar um panorama da
indistria e agropecuaria em Samambaia, contudo, algumas tabelas produzidas pela
FIBRA ( 1997) podem nos sinalizar alguns elementos sobre o perfil industrial. Sobre a
agropecuéria ndo se tem nenhum material produzido, inviabilizando assim uma analise.

Samambaia se destaca entre as quatro regides administrativas que mais ofertam
mao de obra para a industria de transformagao, sao 1.176, desta mesma industria
Samambaia comporta 44 estabelecimentos destacando-se ai 32 estabelecimentos de
industria de produtos alimentares. A indGstria de construgao civil conta com apenas 0]
estabelecimento matriz , 01 filial e 18 pessoas como mao de obra. Samambaia comporta
1.118 estabelecimentos empresariais sendo: 693 micro - empresa, 01 pequena empresa ¢
424 médias e grandes empresas. Em relagio a pessoa fisica temos o0s seguintes dados:
617 feirantes ambulantes, representando 7,60% do total do Distrito Federal; 159
autdbnomos, sendo 1,62% e; 06 produtores agropecuarios, com 0,47% do total do
Distrito Federal.
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IV.4.1 - AS UNIDADES GEOMORFOLOGICAS

A partir da analise das relagdes entre os fatores naturais da paisagem €
considerando-se os aspectos morfolégicos e genéticos de conjuntos similares em
aparéncia e em ambientes, pode-se identificar no Distrito Federal trés tipos de
macrounidades geomorfologicas: Regido de Chapada, Area de Dissecagio Intermediaria
e Regido Dissecada de Vale (Novaes Pinto, 1986b). Em virtude de caracteristicas locais
e de suas relagdes altimétricas, cada macrounidade apresenta-se subdividida,
constituindo, no conjunto, treze unidades geomorfologicas. %

Na RA XII - Samambaia podemos identificar duas unidades geomorfologicas:
Regiio da Chapada (A1) e Regiao Dissecada do Vale do curso superior do Rio
Descoberto (C12).

e Regido de Chapada

A macrounidade de chapada ocupa cerca de 34% da Area do Distrito Federal.
Caracterizada por topografia plana e plano ondulada acima da cota de 1.000m, apresenta
cobertura de latossolos e de laterita e vegetagio natural de cerrado e segmento retilineo
nas encostas. A laterita, tanto vesicular como pisolitica, ¢ encontrada nos bordos das
chapadas ou sobre a superficie quando falta o horizonte A dos solos.

Chapada da Contagem (Al) - unidade geomorfologica, a mais elevada do
Distrito Federal, encontrada atualmente em cotas médias de 1.200m. Forma um arco
em niveis escalonados de rochas quartziticas e ardosianas do Grupo Paranoa, que se
estende desde o morro da Canastra, a norte da cidade satélite de Sobradinho, até a
cidade-satélite do Gama, a sudoeste do Distrito Federal. Serve de divisora das aguas que
fluem para a bacia amazdnica através dos tributarios da margem esquerda do rio
Maranhdo, daquelas que escoam para a bacia platina por meio das drenagens dos rios
Descobertos, Alagado, Paranoa e ribeirdo Sobradinho, estes dois ultimos tributarios do
rio Sio Bartolomeu. Apresenta lombadas e encostas retilineas com menos de 8% de
declividades, cobertura de laterita vesicular e latossolos vermelho-escuro e vermelho-
amarelo.

e Regido Dissecada de Vale

Ocupando aproximadamente 35% das terras do Distrito Federal, essa
macrounidades corresponde as depressdes de litologias de resisténcias variadas,
ocupadas pelas principais drenagens regionais. De maneira geral, as unidades
geomorfologicas dessa macrounidade apresentam relevo acidentado, encostas de perfil
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convexo-concavo e perfil complexo que inclui o segmento retilineo. A rede de
drenagem esta condicionada por fraturamento quase ortogonal, e por zonas de contato
entre litologias variadas.

Regido Dissecada do Vale do Curso superior do rio Descoberto (C12) - logo
apos a barragem do lago do rio Descoberto verifica-se um contato de rochas quartziticas
e ardosianas com micaxistos, por meio de uma falha de cavalgamento. A partir dai sao
encontrados rebordos de dissecagdo e pseudomesas, estas Gltimas residuais de
aplainamento neogénico que se estendia ao longo do rebordo do etchiplano paleogénico,
cujo residual € a chapada da Contagem. A drenagem apresenta padrao subdendritico.
Em virtude da erosdo intensa que o rio Descoberto e seus tributarios desenvolvem em
rochas pouco resistentes, surgem cristas arredondadas e agulosas; as vertentes possuem
perfil convexo-cdncavo, Inselbergues, rampas de coliivios e vales amplos testemunham
processos de pedimentagao no interior do vale. Predominam na unidade os solos
cambissolos.

1V.4.2 - SISTEMA DE TERRA

Tendo em vista as caracteristicas geologicas, geomorfologicas, pedologicas,
hidrologicas, floristicas e antropicas, o Distrito Federal esta dividido em 18 unidades de
terra em escala de 1:100.000 - os Sistemas de Terra que representam o conjunto de
unidades de terra repetitivas - as facetas (SEMA/1985). Na RA-XII de Samambaia
podemos identificar trés unidades (Mapa — SISTEMAS DE TERRAS)

e Sistemas de Terra VI

Descri¢do: Chapada da Contagem e Chapada de Brasilia.
Caracteristicas - rocha: quartzito, cobertura lateritica; génese: etchiplanagdo
paleogénica; relevo: plano-ondulado, lombada, rebordo arredondado difuso e anguloso
abrupto, campos de murundus; encosta: retilinea; declividade: < 5%; drenagem:
padrio incipiente, vale adaptado a linhas estruturais; solos: latossolos; vegetagdo:
cerrado e mata ciliar; uso atual: silvicultura, urbanizag@o.

¢ Sistema de Terra XIII

Descricio:. Encostas do Gama e da Ceilandia.

Caracteristicas - rocha: matassiltito, quartzito; génese: contato estrutural e litologico,
dissecacdo e pedimentagdo pleistocénicas; relevo: rebordo estrutural, ombreiras, campos
de murundus; encosta: de falha, convexo-concava; declividade: classes 10-20% e >
20%: drenagem: padrdo desordenado, vales adaptados a linhas estruturais; solos:
cambissolos; vegetagdo: cerrado, campo, mata ciliar, vereda; uso atual: uso atual:
cerrado alterado.
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e Sistema de Terra XV

Descrigdo: Vales dos Rios Descoberto € Alagado, moderadamente dissecados.
Caracteristicas - rocha: quartzito micaxisto, génese: dissecagdo e pedimentagao
pleistocénica; relevo: rebordos estrutural e de dissecagdo, pedimentos, patamares,,
cristas, inselbergues, pseudomesas; encosta: convexo-cdncava, declividade: classes
10-20%; drenagem: padrdo subdendritico, vales amplos adaptados a linhas estruturais;
solos: cambissolos e solos litélicos; vegetagdo: cerrado, campo; uso atual: cerrado
pouco alterado.
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IV.4.3 — REBATIMENTOS DAS POLITICAS SETORIAIS NO MEIO FIiSICO

a) UNIDADES DE CONSERVACAO

A expressdo mais evidente da politica ambiental do Distrito Federal sobre o seu
territorio é o conjunto de Unidades de Conservag@o e areas legalmente protegidas. Esta
situagdo torna-se mais relevante quando se sabe que o DF, com uma populagdo em
torno de 1.800.000 habitantes, possui mais de 95% da populagdo concentrada em areas
urbanas, evidenciando uma forte pressdo antropica sobre os recursos naturais. Neste
contexto as Unidades de Conservagdo — UC — apresentam-se como um instrumento
disciplinador da ocupagdo humana, dentro de uma Otica de desenvolvimento
sustentavel.

No Distrito Federal, essas UC representam cerca de 42% do territrio, composto de
cerrado, cerraddo, campo limpo, veredas, lagos, mananciais, que estao legalmente
protegidos. No entanto, apenas 9% do territorio do DF corresponde a UC de uso
indireto. isto é, unidades onde o ecossistema deve ser protegido de forma integral, sendo
a interferéncia humana a menor possivel. O proprio entorno dessas unidades,"num raio
de 10 Km. deve ter sua ocupagao disciplinada (Resolugago CONAMA n.° 13/90).

Grande parte do territorio da RA-XII € constituido por unidades de conservagao
entre as de manejo direto e indireto, discriminados a seguir:

_ Area de Protecio Ambiental — APA — do Descoberto — criada pelo Decreto n°
88.940. de 07.11.83, localiza-se nas Regides Administrativas de Taguatinga,
Brazlandia e Ceilandia. E a APA responsavel pela protegao da represa do
Descoberto, que abastece, atualmente, cerca de 60% da populagao doe DE. E o
manancial mais importante do DF, em termos de volume de agua captada.

- Parque Boca da Mata — criado pelo Decreto n.° 13.244, de 07.06.91, localiza-se
nas Regides Administrativas de Taguatinga, em menor proporgao, e de
Samambaia. Possui como valor natural preponderante as nascentes do corrego
Taguatinga e campos de murundus. O trajeto do metrd interferiu em parte da
area, com a retirada da mata ciliar e a canalizagdo do corrego para a construgao
de estrada de servigo.

. Area de Relevante Interesse Ecoldgico — ARIE “Parque Juscelino Kubitschek™,
criada pela Lei n.° 1.002, de 02.01.96, localiza-se nas Regides Administrativas
de Taguatinga, Ceilaindia e Samambaia, abrangendo as microbacias dos
Corregos Cortado e Taguatinga e do Ribeirao Taguatinga, até a confluéncia
deste com os Corregos do Valo e Gatumé. Tem por finalidade prioritaria a
preservacio do ecossistema daquela area, consideradas ainda como finalidades
compativeis: 1 — recreagio e lazer; 11 — atividades agropecuarias e verticalizagao
da produgdo; IIT — educagio ecologica e ambiental. Esta unidade de conservagao
substitui a ARIE Taguatinga e Cortado, criada pelo Decreto n.° 11.467, de
06.03.89. A 4rea encontra-se bastante degradada e alterada pela agdo antropica
ao longo dos anos. Existem propostas de transformagdo de todo o conjunto da
ARIE, Parque Boca da Mata ¢ as outras areas contiguas as margens do Corrego
Taguatinga em uma unica unidade de conservagao. Esta transformacgao
permitiria um tratamento gerencial tinico para a area como um todo, que forma
uma continuidade de areas verdes, na regido central das trés cidades que
concentram a maioria da populagao do DF.
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b) RA XII - SAMAMBAIJA NO MACROZONEAMENTO / PDOT

Conforme o Macrozoneamento do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal - PDOT, a Regiio Administrativa de Samambaia esta inserida em trés
Zonas:

_ Zona Urbana de Dinamizagio - compreendida a area ja urbanizada e aquela que
sera urbanizada como expansdo urbana prioritaria.

- Zona Rural de Uso Diversificado - é aquela na qual podera ser permitida além do
uso agropecuario a instalagao de atividades agro-industriais e de lazer.

- Zona de Conservagio Ambiental - ¢ definida pelo seu carater de intangibilidade
por encerrar ecossistemas de grande relevancia ecoldgica e demais atributos
especiais, merecendo tratamento, visando a sua preservagao, COnservagao ou
recuperagao.

-

_ Parque Boca da Mata (Samambaia/Taguatinga)

Em Samambaia encontram-se duas Areas Especiais de Protecao:

1) Area Especial de Protecdo - 2 Rural Remanescente - que sdo aquelas destinadas a
abrigar usos compativeis com a dindmica rural, resguardando o uso agropecuario e
agro-industrial visando a preservagdo dos recursos naturais existenies, sao duas:

. Taguatinga (Samambaia/Ceilindia/Taguatinga)

Observa-se que parte da Area Rural Remanescente de Taguatinga ¢ coincidente
com a Arie “Parque JK”, criada pela Lei 1.002 de 02.01.96, com area aproximada de
2.533ha, abrangendo as microbacias dos Corregos Cortado, Taguatinga e Ribeirdo
Taguatinga, até a confluéncia deste com os Corregos do Valo e Gatumé, nas Regides
Administrativas de Samambaia, Taguatinga e Ceilandia. Encontra-se dentro dos limites
da Arie JK:

- Arie dos Cérregos Cortado e Taguatinga, criada pelo Dec. n® 11.467 de 06.03.81.
- Parque Boca da Mata, criado pelo Dec. n° 13.244 de 07.06.91.

- Parque Saburo Onoyama, a margem direita do Corrego Taguatinga.

- Parque Trés Meninas, criado pela Lei n® 576 de 26.10.93.

. Veredas (Samambaia)

2) Area Especial de Protegdo - 4 de Lazer Ecologico, sdo aquelas relativas as unidades
de conservacio de uso sustentavel cuja legislagio admita atividades de lazer e

educagio ambiental

. Parque Trés Meninas.
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Criada através da Lei n° 576 e regulamentada pelo decreto n° 15.901/94, o
Parque Ecolégico e Vivencial das Trés Meninas abrange uma area de 66,5 hectares bem
proxima ao nucleo urbano de Samambaia. Seu objetivo € conservar o patrimonio
ambiental e cultural que a Chacara das Trés Meninas representa para Samambaia e para
todo o Distrito Federal.

Conscientes da riqueza e exuberdncia ambiental da Chacara, a populagao de
Samambaia se mobiliza, através de um abaixo assinado, para reivindicar do poder
publico a criagdo do Parque Ecologico e Vivencial das Trés Meninas. O documento
deixa clara a intengdo de proteger e conservar 0s recursos ambientais existentes no
perimetro urbano, e revela o anseio de revitalizar o espago “dotando-o de infraestrutura
para o desenvolvimento de atividades de educagao ambiental, culturais, de lazer e de
turismo.

¢) PROTECAO E GERENCIAMENTO INTEGRADO DE RECURSOS HIDRICOS

A questdo do gerenciamento dos recursos hidricos do Distrito Federal ¢ tratada
pela Lei n° 512, de 28/7/93, que dispde sobre a Politica de Recursos Hidricos no Distrito
Federal e institui o Sistema de Gerenciamento Integrado de Recursos Hidricos -
SGIRH/DF, com o objetivo de assegurar que a agua possa ter seu uso controlado e de
acordo com padrdes de qualidade satisfatorios para seus usuarios atuais € geragoes
futuras.

O principio basico dessa politica € o gerenciamento integrado, descentralizado e
participativo dos recursos hidricos. A mencionada Lei estabelece que as agoes
relacionadas com a utilizacio e protegdo dos recursos hidricos devem ser
implementadas a partir de integragdo das areas das diversas institui¢des e dos diversos
atores envolvidos, tanto nos processos decisorios quanto na abordagem participativa das
comunidades.

Como 6rgdo gestor dos recursos hidricos do Distrito Federal, a SEMATEC, por
intermédio do Instituto de Ecologia e Meio Ambiente do Distrito Federal - IEMA, nao
apenas expede as licengas ambientais definidas pela Lei 41/89 sobre a Politica
Ambiental do DF. mas também € a responsavel pela outorga (concessao, autorizagao,
permissio e fiscalizagio) dos usos das aguas aos diversos interessados.

Segundo a SEMATEC, os estudos desenvolvidos até o momento sobre 0s
recursos hidricos sio deficientes e setoriais e ndo se dispde de informagoes
compatibilizadas e tratadas que permitam subsidiar processos decisorios, principalmente
0s casos que envolvem outorga, que sdo efetuados quase sem nenhum critério de
sustentabilidade dos recursos hidricos.

Os questionamentos que surgem sobre a necessidade de protecao e preservagao
das aguas, bem como da sua utilizagdo inadequada, muitas vezes nao possuem
sustentacdo técnica, devido a lacunas existentes entre o conhecimento da situagdo real
dos recursos hidricos e a analise baseada em fatos ndo concretos, devido a falta de
informagaoes.

A constatagio da necessidade de um conhecimento mais aprofundado dos
problemas, através da execugdo de estudos mais concretos sobre a tendéncia dos corpos
d’agua ao longo do tempo, além da gestdo adequada visando os diversos usos no
presente, e no futuro, caracteriza o estagio atual do tratamento dessa questdo. O
resultado dessa constatacdo € a indicacdo, pelo orgao ambiental, do desenvolvimento de
esforcos no sentido de priorizar a gestdo integrada dos recursos hidricos.

A demanda pela disponibilidade de recursos hidricos no Distrito Federal tem se
acentuado nos ultimos anos, devido ao crescimento substancial da populagéo, hoje, com
1,8 milhdes de habitantes, superando as expectativas projetadas para 0 consumo do
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Plano Piloto e cidades satélites. Outro setor que em termos de consumo dos recursos
hidricos apresentou forte expansdo nos ultimos anos ¢ da irrigagdo. Os grandes
investimentos da iniciativa privada na agricultura irrigada agregou areas substanciais a
este setor.

Os problemas mais evidentes sao:

- a contaminagio das aguas por langamento de esgotos domésticos sem
tratamento;

- a contaminacdo das aguas por agrotoxicos usados de modo inadequado e por
efluentes de origem animal (suinocultura);

_ a erosio e o assoreamento, devido ao desmatamento descontrolado, inclusive
em éreas de preservagio permanente, matas de galeria, veredas e nascentes.

Os problemas acima descritos se traduzem em impactos ambientais, acarretando
também impactos econdmicos e sociais, por inibirem o desenvolvimento sustentavel da
regiao do Distrito Federal e entorno.

A protegdo da bacia do ribeirdo Melchior/Taguatinga que distribul para a
formacio do Lago Descoberto, € essencial para garantir a qualidade daquele manancial,
pois o Ribeirdo Melchior convive com o problema da contaminagao das aguas por
langamento de esgotos domeésticos sem tratamento.

A ocupagao do solo urbano tém trazido danos ambientais, de diversas ordens:

_ a retirada da cobertura vegetal tem contribuido para 0s processos €rosivos, uma
vez que favorece o escoamento concentrado, acelerado pela declividade,

- a compactagdo do solo para a implantagdo de estradas tem refor¢ado a sua
impermeabilizagio e a redugdo do potencial de recarga dos aquiferos;

- as rupturas de galerias subterrdneas tém provocado a desestruturagdo dos
solos, contribuindo para 0s processos erosivos;

d) CEMITERIO

Os estudos hidrogeologicos e fundiarios da Regido Administrativa de Samambaia —
RA XI1 indicaram que ndo existe area disponivel para instalagao de cemitério na
cidade.

Em virtude da escassez de area, tanto em Samambaia quanto em Ceilandia e
Taguatinga, € proposta a criagio de uma area onde seria implantado um cemitério
regional. O local indicado se situa na area do reflorestamento da PROFLORA, na bacia
hidrografica do Cérrego Cana do Reino.

¢) RESIDUOS SOLIDOS

Na cidade de Samambaia como em todo o Distrito Federal, estdao a cargo do
Servico de Limpeza Urbana — SLU, vinculado & Secretaria de Meio Ambiente, Ciéncia
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e Tecnologia, os servigos referentes ao recolhimento dos residuos e a limpeza das areas
publicas.

O SLU possui duas usinas de tratamento de lixo, uma usina de incineragao de lixo
especial, usina de compostagem, centrais de transferéncia de lixo, sedes distritais e areas
piblicas para disposigdo de lixo. A coleta de lixo urbano € realizada através de
caminhdes dotados de caixas coletoras compactadoras, com capacidade de 12m*
recolhendo atualmente algo em torno de 2.000 toneladas de lixo por dia em todo o
Distrito Federal. ;

No Distrito Federal, a produgdo média mensal no ano de 1996 foi de 39.160
toneladas de residuos solidos, tendo sido a participagdo da cidade de Samambaia de
1.454 toneladas/més em média.

Todo o lixo coletado em Samambaia ¢ tratado pela Usina Central de Tratamento €
Usina de Incinerag@o de Ceilandia, localizada no Setor P Sul.

O aterro sanitario do Joquei Clube, situado na Estrutural, recebe os residuos solidos
de todo o DF.

Os entulhos de obras ndo estdo a cargo do SLU, cuja fung¢io € a de demarcar as
areas onde serdo depositados os residuos gerados na constru¢ao civil. 5
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Enquanto Brasilia conta com infra-estrutura urbana em niveis quase totais,
Samambaia apresenta algumas caréncias de redes de infra-estrutura urbana, em especial
no sistema viario, drenagem pluvial, iluminagdo piblica e pavimentagdo, conforme
indicado no quadro comparativo :

Agua | Esgoto | Drenagem | Energia | lluminagdo | Asfalto Meio-
RA potavel | (%) pluvial Elétrica Publica (%) Fio
(") (“0) (o) (o) (%)
Brasilia 100 100 90 100 89 100 100
Ceilandia 100 100 75 100 71 85 51
Taguatinga 100 94 70 100 78 88 83
Samambaia “| =100 | 96 =20 =100 SulreaEyo St 0g ] g

Fonte - Banco de Dad

NOVACAP, CEB

os SEFP/GDF -

a) ABASTECIMENTO DE AGUA

1996 -, baseado em

informagdes da"CAESB,

O abastecimento de 4gua do DF ¢ efetuado atualmente por quatro sistemas. O
sistema 1 ¢ responséavel pelo abastecimento de Samambaia e de praticamente todo o DF,
com excegdo das cidades de Brazlandia, Planaltina, Sobradinho e Sido Sebastido,
conforme indicado no quadro a seguir:

LOCALIDADE | PER CAPITA POPULACAO DEMANDA
(1 hab. x dia) URBANA 1996 1996 (I/s)
Brasilia 400 199.019 1.105
Gama 250 121.630 422
Taguatinga 300 221.247 921
N. Bandeirante 300 31.205 130
Paranoa 200 47.162 131
Ceildndia 250 342.834 1.190
Guara 300 102.913 428
Cruzeiro 300 55726 232
Samambaia = = 2503 +27] 57309 Rl sTS
Santa Maria 200 87.745 243
Recanto das Emas 200 51,995 144
Lago Sul 400 28.406 157
Riacho Fundo 200 21.368 59
Lago Norte 400 25,701 142
Candangolandia 250 13.829 48
TOTAL 1.508.179 5927

Fonte - CAESB - IBGE/CODEPLAN - jan./1997
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O sistema apresenta uma capacidade minima de produgao de 7.575 Vs, com um
comprometimento atual de 5.927 Vs, restando uma disponibilidade de 1.648 /s, a qual
podera abastecer mais 428.800 habitantes com horizonte para 2.008, considerando o
consumo “per capita” de 280 I/hab. por dia ( média ponderada), baseado em estimativa
de populagio do DF (1997 - 2020) elaborada pela ASPL/CAESB (janeiro/1997 - dados
preliminares).

Aproximadamente 100% das quadras de Samambaia ¢ atendida por rede de agua
potavel, exceto o Setor de Mansdes Sudeste (SMSE) onde ainda ndo esta implantado.
Os dados fornecidos pela CAESB, constantes do Plano Diretor de Agua, Esgotos e
Controle de Polui¢do Hidrica do Distrito Federal, indicam que 0s sistemas atuais estao
em vias de esgotamento e que a entrada em operagao da duplicagdo do sistema
Descoberto, atendera a demanda até o ano 2000. Para o proximo século, sera necessario,
segundo a CAESB, a entrada em operagao de um novo sistema, capaz de suprir as
demandas futuras.

Atualmente, o sistema de agua de Taguatinga, Ceilandia e Samambaia ¢ constituido
pelos subsistemas produtores Currais/Pedras e Rio Descoberto. O manancial ndo
apresenta padrdes de potabilidade adequados, necessitando tratamento que é realizado
pela ETA - RD — Estagdo de Tratamento de Agua, localizado proximo a Ceilandia, as
margens da BR-070. :

O reservatorio de Samambaia possui capacidade para 10.000m® e esta responsavel
pelo abastecimento da zona de pressao ZP1.

As redes de distribuicio de Taguatinga, Ceilandia e Samambaia, segundo
informacdes da CAESB, atendem a mais de 90% dos imoveis com agua potavel, sendo
abastecidas por sete reservatorios e 17 zonas de pressao. O estado geral de conservagao
das redes ¢ satisfatorio. existindo, entretanto, alguns vazamentos e caixas de registro em
estado precario.

b) ESGOTAMENTO SANITARIO

O sistema de esgotamento sanitario de Samambaia, composto de rede coletora,
coletores troncos, interceptores e estagdes de tratamento de esgotos, foi projetado para
atender uma populagdo de saturagdo de 360.000 habitantes, sendo que a metade desta
populagdo ja encontra-se atendida pela Estagdo de Tratamento de Esgotos de
Samambaia, e a outra parte serd atendida pela Estacao de Tratamento de Esgotos
Melchior, a ser implantada. As quadras 200, 400 e 600 pares possuem rede de esgoto
embora ndo ligada a estagdo de tratamento. O esgoto € lancado “in natura” no Ribeirao
Taguatinga.

¢) PAVIMENTACAO

Poucas vias de Samambaia possuem pavimentagdo e meio-fio. Todas as avenidas
possuem pavimentagao asfaltica sendo que a Av. Central e a Av. Leste, e as avenidas
longitudinais situadas dentro deste trecho, possuem pavimentagdo com meio fio. Nos
demais trechos destas avenidas so existe pavimentagao sem meio-fio.

d) DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

A area urbana tem 20% de sua superficie com redes de drenagem pluvial. Isto gera
situagdes criticas na época de chuvas, devido a natureza fragil do solo que propicia o
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aparecimento de erosdes associado a declividade do sitio urbano, que potencializa a
velocidade das aguas causando enxurradas.

e) ENERGIA ELETRICA

O consumo de energia elétrica mensal de Samambaia, na area urbana, € de 6.766
Mwh, correspondente a 2,85% do consumo médio mensal do Distrito Federal (CEB-
1996), originario de Furnas Centrais Elétricas e Itaipi. Samambaia possui 576,49 Km
de redes urbanas de energia elétrica implantadas. O consumo mensal da area rural ¢ de
6.902 Mwh, cerca de 2,84% do consumo mensal do DF. Samambaia ﬁossui 13.134
pontos de iluminag@o pablica, correspondendo a 70% de atendimento.

f) TELEFONE

Até 1999 existem mais de 20 mil linhas telefonicas em funcionamento, entre
residéncias e coméreio. A previsio de ampliagao ¢ de aproximadamente 1000 telefones
por ano. Além disso a cidade possui telefones publicos espalhados pelos seus vArios
setores.

A oferta de servicos telefonicos ¢ feita pela Empresa de Telecomunicagdes de
Brasilia S. A - TELEBRASILIA -, com base na demanda. O calculo dessa demanda €
feito a partir dos dados de populagdo atual e projetada por Regido Administrativa, e
aqueles referentes ao planejamento territorial ( localizag@o, gabarito, data prevista de
implantagdo, mapas de urbanizag@o, renda da populagdo, etc.). O atendimento de
Samambaia corresponde a apenas oito por cento, aproximadamente, da demanda
projetada para a Regido Administrativa, € 0 numero de acessos em servigco € bastante
inferior ao do Plano Piloto, de Taguatinga e de Ceildndia conforme indicado no quadro
comparativo a seguir:

Regido Administrativa % de Atendimento(*) ACessos em servico
Brasilia 66,04 177.733
Taguatinga 21.93 49.594
Ceilandia 13,98 51.753
Samambaia 7,91 10.809
Total - DF 22,60 402.860

Fonte - TELEBRASILIA - 1995
(*) terminais em servigo/populago total - considerados apenas os terminais convencionais

¢) ASFALTO
A pavimentagdo das ruas de Samambaia ja alcangou quase 90% de suas vias

principais e mais de 35% das vias internas (quadras). Isto significa o asfaltamento de
quase um milhdo de metros quadrados de ruas e avenidas.
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EICOS:COMUNITARIO!

Situacio Existente:

Uma das premissas do projeto de Samambaia citada no memorial descritivo
de criagio da cidade MD 0001/1, foi a preocupagdo com a otimizagao das redes de
equipamentos publicos comunitarios. A acessibilidade maxima a pé para  os
equipamentos publicos, comércio, servigos e pontos de transporte publico, foi definida
na ordem de 500 metros. As paradas de transporte coletivo foram associadas a
proximidade com os equipamentos publicos comunitarios e com os locais de
convergéncia da populagdo.

Assim, as quadras residenciais foram projetadas de modo a conter os
equipamentos publicos comunitarios nas suas extremidades e proximos as avenidas
para permitir a facilidade de acesso ao transporte coletivo, mas a uma distancia
suficientemente segura para evitar acidentes.

Equipamentos de educacao:

Existem atualmente 45 lotes para escolas-classe, 24 lotes para creche, e 47 lotes
para jardim de inféncia estrategicamente localizados para atender a mais de uma quadra.
O ensino fundamental ¢ atendido por dois CAICs, denominados Helena Reis ¢ Ayrton
Senna. A rede publica existente tem condigdes de atender a atual clientela de ensino
fundamental e ensino secundario, mas precisa ser ampliada para o ensino infantil. Por
outro lado , observa-se que o calculo do dimensionamento da demanda para jardins de
infincia deve ser refeito em funcdo dos novos indicadores demograficos , ja que a taxa
de natalidade tem diminuido nos tltimos cinco anos, e que a demanda situada em 100%
da populagéo na faixa etaria de 0 a 6 anos € irreal.

Saude:

Os quatro centros de saide existentes estdo dispostos na malha urbana de
maneira eqiiidistante, para atendimento de até 30.000 hab. por equipamento. Pelo mapa
observa-se caréncia na Area Norte, que abrange as quadras 401/601 a 425/625.

O tnico lote previsto para hospital publico devera ser construido no Centro
Urbano da cidade.

Seguranca:

Estdo previstas quatro areas para delegacia de policia, das quais apenas uma esta
implantada. A cidade também conta atualmente com uma Companhia Independente de
Policia Militar, € com um batalhdo do Corpo de Bombeiros. Este se situa na
extremidade nordeste, e encontra dificuldades no atendimento das ocorréncias devido
as grandes distancias de percursos.
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Cultura e Esportes:

Estio previstas areas para esportes em algumas quadras residenciais. Nas
primeiras etapas do parcelamento, estas areas foram concebidas e registradas como
lotes, 0 que impediu que tivessem seu uso desvirtuado. Estes lotes poderdo abrigar
clubes esportivos e pragas destinadas a pratica de esportes. A Administragao Regional
implantou 16 quadras poliesportivas em toda a cidade o que ainda é considerado
insuficiente, uma vez que a principal diversdo da populacdo ainda ¢ a famosa “pelada .
Em cada terreno baldio ou area livre disponivel existe um campo de futebol
lmprowsado

Isto é um reflexo também da caréncia de equipamentos culturais na cidade. Os
movimentos populares culturais de Samambaia acontecem principalmente em torno dos
grupos de capoeira, dos contadores de historias, e de conjuntos musicais , que se
ressentem da falta de um espago organizado onde as manifestagdes culturais possam
acontecer. Atualmente, apenas o Parque Trés Meninas oferece algumas salas para
cursos e apresentagdes, e uma biblioteca. Esta prevista na Quadra 401 uma praga de
cultura que possa suprir parcialmente a caréncia de equipamentos de cultura e esportes.
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SAMAMBAIA QUADRO DE CARENCIA DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS
Pop. R.A. 96 = 144.940 hab.
Pop. Rural 91 (IBGE) = 1.722 hab
DIMENSIONAMENTO IDEAL N°. N°. N°. N°.
TIPO EQUIPAMENTOS | EQUIPAMENTOS | EQUIPAMENTOS | EQUIPAMENTOS
ATIVIDADE DE EQUIPAMENTO RAIO DE EQUIPAMENTO AREA NECESSARIOS PROJETADOS A CRIAR EXISTENTES OBSERVACAO
INFLUENCIA MINIMA b) c) d) e)
Deleqgacia cS 1 unid./50 a 100.000 | 6.000 m* 3 3 0 1
hab.
Comp. Indep. PM Regional 1 unid. /200.000 hab. | 20.000 m* 1 1 0 1
SEGURANGCA | Corpo de Bombeiro Comp. 15.000 m 1 unid. /75.000 hab. 4,000 m? 2 - 2 3
Batalhdo Corpo de 15.000 m 1 unid. /120.000 hab. | 10.000 m’ 1 i 1 0 1
bombeiro
Posto de Saude 8.000 m 1 unid. /3.000 hab. 360 m* 2 - 2
dens<50 hab./ha
SAUDE Centro de Saude 5.000 m 1 unid. /30.000 hab. 2.400 m* 5 10 0 2
Hospital Regional Regional 1 unid. /200.000 hab. | 31.000 m’ 1 01 0 z
Inspetoria de Saude Regional 1 unid. /155.000 hab. 360 m* 1 - 1 1 Funciona no CS
Ensino Infantil0 a 6 300m 1 unid. /300 criangas 3.000 m* 118 7 47 4 2 sao conv.c/FEDF
Ensino Fundamental 7 a 14 [ 1.500 m 1 unid. /1050 alunos 8.000 m* 33 45 0 30
EDUCACAQ Ensino Médio 14 em dianle | 3.000 m 1 unid. /1440 alunos | 11.000 m’ 6 15 0 1 R
a) Ensino Especial CS 1 por RA 10.000 m* 1 - 1 7 Func. junto ASEC
CDS RA 1 por RA 3.500 m* 1 4 0 1 Parque 3 meninas
usL RA 1 por RA 360 m* 1 - 1 2
SINE (cds) RA 1 por RA 100 m* 1 - 1 1 Q303
SOCIAL COSE RA 1 por RA 3.000 m* 1 1 =
Casa Aberta RA 1 por RA 3.000 m’ 1 - 1 5
Cemitério PDL 1 por Cidade Satélite 1 - 1 -
Cultura Local 1 unid. /20.000 hab. | 2.500 m* 8 - 8 2 Parque 3 Meninas
CULTURAL Cultura Global 1 unid. /60.000 hab., | 20.000 m’ 3 - 3 »
CIRC. VIARIA | Terminal rodoviario 1 unid /50.000 hab. 5.000 m* 3 4 ) 0 i S0 existem terminais
elou 150m’ provisorios
/1.000hab.

a) Mais de um equipamento funciona em um tnico lote;
b) N° de equipamentos necessarios para atender a demanda populacional

c) N° de equipamentos de mesmo tipo, construidos ou né&o.

1P E

d) N° de equipamentos necessarios a serem criados =>d=b-c¢

e) N° de equipamentos construidos ou aptos a funcionar;

INSTITIHTO DE Pl ANFJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL
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SAMAMBAIA

QUADRO DE CARENCIA DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS
Pop. Prevista em Projeto: 330.000 hab.

VRIQIWAN Ad OLNINND0A - VIVENVINVYS 2 TVOOT JO.LTId ONV 1d

TIPO DIMENSIONAMENTO IDEAL N° N° Ne N°
ATIVIDADE DE EQUIPAMENTO EQUIPAMENTOS | EQUIPAMENTOS | EQUIPAMENTOS | EQUIPAMENTOS OBSERVAGAO
RAIO DE EQUIPAMENTO AREA NECESSARIOS PROJETADOS A CRIAR EXISTENTES
INFLUENCIA MINIMA (b) (c) (d) (e)
Delegacia cs 1 unid./s0 a 6.000m2 4 3 1 1
100.000 hab.
Comp. Indep. PM Regional 1 unid./200.000 hab | 20.000m2 2 1 1 1
SEGURANGCA 7
Corpo Bomb. Comp 15.000m 1 unid./75.000 hab 4,.000m2 4 - 4 1
Batalhd@o Corpo de 15.000m 1 unid./120.000 hab | 10.000m2 3 1 2 1
Bombeiro
Posto de Salde 8.000m 1 uni./3.000 hab 360m2 2 - 2 -
dens < 50 hab./ha
SAUDE Centro de Salde 5.000m 1 unid./30.000 hab. 2.400m2 11 10 1 2
Hospital Regional Regional 1 unid./200.000hab. | 31.000m2 2 1 1 -
Inspetoria de Salude Regional 1 unid./155.000hab. 360m2 2 - 2 1
Ensino Infantii0a 6 300m 1 unid./300 3.000m2 270 71 199 4
criangas
Ensino Fundamental 1.500m 1 unid./1050 alunos 8.000m2 74 45 29 33
EDUCAGAO 7a14
(a) Ensino Médio 14 em 3.000m 1 unid./1440 alunos 11.000m2 14 15 - 1
diante
Ensino Especial CS 1 por RA 10.000m2 1 - 1
CDS RA 1 por RA 3.500m2 1 4 1
USLI RA 1 por RA 360m?2 1 - 1 -
SINE (cds) RA 1 por RA 100m?2 1 - 1 1
SOCIAL COSE RA 1 por RA 3.000m2 1 - 1 -
Casa Aberta RA 1 por RA 3.000m2 1 - 1 -
Cemité PDL 1 por Cidade 1 - 1 -
Cultura Local 1 unid./20.000 hab. 2.500m2 16 - 13 2 Parque 3 Meninas
CULTURAL | cyitura Global 1 unid/60.000 hab | 20.000 m2 6 10 . : Inclui areas
p/esportes
CIRC. VIARIA | Terminal rodoviario 1 unid./50.000 hab. | 5.000m2 efou 7 4 a3 2
150m2/1.000
hab.

a) Mais de um equipamento funciona em um Unico lote;

b) Ne°de equipamentos necessarios para atender a demanda populacionat;

c) Ne°de equipamentos de mesmo tipo, construidos ou néo;
d) N°de equipamentos necessarios a serem criados =>d = b - c;
e) Nede equipamentos construidos ou aptos a funcionar.
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RA Xl - SAMAMBAIA

QUADRO DE NORMATIZACAO DO USO E OCUPACAO DO SOLO EM VIGOR

L

ENDEREGCO NGB PR/URB uso ] £ T. g = Alt. ESTACION | AREA N° Tx. Max.
i Max.0O | Min.C | Min.O | Max (m) | AMENTO VEBDE PAV. CONST.
MIN.

QN 210-Cj.- Lt. 01 01/90 |CSSm Feira Livre 100% - - - - - - 100%
URB 01/90

QN 214- AE.1 - CSSm PR 59/1 | Institucional (Furnas) - - - - - - - =
Nota 6

Areas Especiais das |51/91 | Nota 1 Equipam. Publico 60% - - 9,00 10% 10% 02 150%

Areas Norte e Sul

Ql 416-Cj. 01 e 02 53/91 |Nota 2 IndUstrias ndo poluentes 50% - - - 10% 10% 03 150%

QI 616-Cj. 01 e 02

Ql 416-Cj. 01 e 02 54/91 | Nota 2 Industrias ndo poluentes| 90% - - 2 = - 02 180%

Ql 616-Cj. 01 e 02 oficinas/comércio

Quadra 302 Cj. 011t. |62/94 |URB 62/94 Institucional 50% - - - 01 para cada| 10% 04 200%

01-Centro Urbano Administracdo Regional 50m?2

QN 117- Cj.1 = Lt.A - URB 94/92 Institucional (CAIC) - - - - - - - -

Centro Urbano |l

Qd. 302- Cj.1 — Lt.1 - URB 62/94 Institucional (Forum) - - - - - - - -

Centro Urbano | ,

SMSE 91/90 |CSSm PR 517/1 |Habitacional ate 2 20% 120m?2 - *8,50 01 para cada - 02 40%
CSSm PR 518/1 | residéncias unid-3quartos

SMSE 92/90 |CSSm PR 517/1 30% 120m2 - *8,50 01 vaga para - 02 60%
CSSm PR 518/1 | Habitacional até 6 3 quartos ou

residéncias 02 vagas
acima disso

SMSE - A.E.1 - CSSm PR 59/1 | Institucional (DER) - - - - - - - -

Nota 6
- 77/91 | CSSm PR 57/1 PLL 25% - - Edificagao | Nota 3 - Altura 25%

CSSm PR 60/1 | Posto de Lavagem e 7,00 max.
CSSm PR 63/1 | Lubrificag&o edificacao

QRs 149/88 | Nota 4 Habitagdo Unifamiliar 60% - - *8,50 - > 02 120%




ot

ENDERECO NGB PR/URB uso T. T. i Alt. ESTACIO | AREA N° Tx.
Max.O | Min.C | Min.O | Max (m) NAMEN |VERDE| PAV. Max.
TO MIN. CONST
_ Obriga- | Cota de
QN/QS (C-2) 148/88 |Nota 4 Comercial e servigos 100% - toria | coroamen-to - - 02 200%
100% |local

QR-H4 150/88 |Nota 4 Habitagdo Coletiva 60% - 50% 1 vaga p/cada 4 + pilotis 200%
unid/3 quartos optativo

QN/QS (HC-2) 151/88 | Nota 4 Misto 100% 50% 50% Nota 5 2 + pilotis 150%
optativo

QN/QS (HC-3) 151/88 |Nota 4 Misto 80% 80% 40% - Nota 5 - 3 + pilotis 200%
optativo

QN/QS (HC-4) 151/88 | Nota 4 Misto 60% 60% 30% - Nota 5 - 4 + pilotis 200%
optativo

VIHOIWAN 3d OLNINN20d - VIVAINVINVS Hd TVOOT IOLTIIA ONVId

Nota 1 — CSSm PR 3/1; Pr 35/1 a PR 39/1: PR 60/1'a PR 64/1; PR 79/1 a PR 82/1; PR 516/1; PR 521/1 a PR 552/1; URB 15/89;
URB 141/89; URB 23/91.

Nota 2 - CSSm PR 3/1; PR 57/1; PR 58/1; PR 60/1, PR 63/1.

Nota 3 — O estacionamento sera obrigatdrio quando houver loja de conveniéncia, e devera ter capacidade minima para (5) cinco

: veiculos.
Nota 4 — CSSm PR 35/1 a PR 38/1; PR 39/2; PR 57/1 a PR 66/1; PR 77/1 a PR 84/1.
Nota 5 — E obrigatéria a implantacao de estacionamento, dentro do lote, na proporgao de 1 vaga para cada unidade habitacional de

(01) um a (03) trés quartos. Acima de 3 quartos deverao existir duas vagas para cada unidade habitacional.
Nas edificacdes de uso comercial ou de servigos, devera existir uma vaga para cada 50m2.
Nota 6 — O MDE 73/91 modifica a SAI-S PR 59/1 e SAI-SO PR 134/1 (pertencentes a Furnas e DER).
* Altura maxima da edificacéo estabelecida pelo COE (Coédigo de Obras e Edificagoes).




A equipe técnica do PDL realizou percursos de observagdao na cidade,

que constituiram-se em rico elemento de leitura, permitindo a percepgdo sistematizada
dos espagos publicos e privados, do desempenho funcional e morfologico desses
espagos e da sua utilizagdo pela populagao, em diferentes horas do dia. Essa atividade

foi orientada por uma listagem basica de itens a serem observados, apresentada a seguir:

1 - CARACTERIZACAO DA AREA

1.1.- Elementos do sitio fisico

-

. topografia, sistema hidrico, vegetagdo, clima e sua inter-relagdo com
parcelamento,

. potenciais: visuais amplas e restritas, efeitos visuais (mirantes, alamedas,
direcionamentos, marcos referenciais);

e problemas: conflitos, tais como polui¢do visual, sonora, do ar (poeira ou
poluentes), processos erosivos;

. macrozoneamento: tipo de malha urbana do setor, suas caracteristicas
mais marcantes e suas inter-relagdes com a cidade;

. microparcelamento: forma mais comum dos lotes, tipo de agregacao,
acessos, etc;

° relacdo de espagos abertos e fechados (animag@o, adequagdo da dimensao
dos espagos abertos, padrdo de conservagdo, permeabilidade dos espagos);

. distor¢des do projeto urbanistico original.

1.2. — Edificacdes

. tipologias: volume, altura, cobertura, estado de conservagdo, qualidade
da conservacao, silhueta/perfil, fachada.

1.3. — Uso do solo

° usos existentes: como cada uso € encontrado na area de estudo e como se
da a fronteira entre o uso publico e privado;

° circulagdo:

- estrutura/hierarquia viaria: dimensdo, fluidez, sentido do trafego,

estacionamento, etc;
- circulagdo de pedestres: interface com o sistema viario, insegurancas,

trilhas esponténeas, etc.
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1.4. — Mobiliario urbano:

Tipos existentes, padrdo de conservagdo, se contribuem ou dificultam a qualidade

do espago, caréncias.
1.5. — Infra-estrutura:

Identificac@o de sinais visiveis de deterioragao ou inexisténcia.

2. SINTESE |
— Avaliagdo geral das questdes abordadas no item 1 e dos problemas

observados.

Os Percursos de Observacio foram organizados em 8 roteiros preestabelecidos,
de 04 a 16/05/95 :

1.° Percurso: QN, QR e QS 401 a417 e 601 a 617
2.° Percurso: QN, QR e QS 419 a 433
3.° Percurso: Quadras 100 e 300 pares

4 ° Percurso: SMSE
5.° Percurso: Quadras 402 a 414 e 606 a 614 e Q1 416/616

6.° Percurso: Quadras 101 a 109, 301 a 309, 501 a 509
7.° Percurso: Quadras 111 a 127,311 a327 e 511 a 527
8.° Percurso: Quadras 504 a 518
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1. CARACTERIZACAO DA AREA
1.1. ELEMENTOS DO SiTIO FISICO

1 — CARACTERISTICAS GERAIS
a) Relevo

O relevo apresenta um declive suave em dire¢do @ BR 060 (diregao Sul) e em
direcio ao Ribeirdo Taguatinga (dire¢do Norte).

No sentido Leste-Oeste, as quadras das extremidades destacam-se na paisagem,
sendo que as quadras mais rebaixadas sofrem com alagamentos decorrentes da falta de
captagdo de aguas pluviais.

b) Vegetacao

Na implantagdo do assentamento foi retirada toda a cobertura vegetal, sendo
praticamente inexistente arvores nativas atualmente. Ndo houve plantio de arvores por
parte do poder publico. Devido ao tamanho reduzido dos lotes, praticamente nido ha
presenga de arvores no seu interior, o que acaba ocorrendo é o plantio de arvores e
arbustos pelos proprios moradores nas areas publicas proximas as divisas frontais dos
lotes. De forma geral a vegetagdo ¢ de pequeno porte, devido ao pouco tempo de
plantio. O verde portanto ndo se torna um aspecto de destaque na paisagem da cidade.

¢) Ventos

Devido a auséncia de barreiras naturais como vegetagdo de porte ou formagdes
de relevo com altura suficiente para que haja interferéncia, o vento em certas épocas do
ano circula com bastante velocidade pelos descampados da cidade.

d) Potenciais Visuais

e Mirantes:

A érea apresenta alguns pontos de mirantes dos quais se descortinam belos
visuais no horizonte.

e Marcos Referenciais:

A Caixa D’agua, localizada no Centro Urbano, acima da Quadra 502, no ponto
mais elevado da area, é um forte marco referencial para a cidade. Outros elementos de
referéncia sio a torre de telefonia celular, também localizada no Centro Urbano, a Rede
de Alta Tensdo de Furnas, que corta longitudinalmente a cidade e algumas edificagdes
que se destacam pela sua tipologia, como o CAIC ,a Administra¢ao Regional e as
estagdes do metro.

e Visuais amplas e restritas:
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E notavel o contraste entre a amplidio dos visuais das avenidas e as visuais
restritas no interior das quadras. As vias transversais entre as quadras apresentam um
padrio intermediario, em termos visuais. Permitem perspectivas mais longas, guardando
um certo “aconchego” por serem levemente sinuosas.

e Problemas:

A inexisténcia de urbanizagdo acarreta varios problemas para a cidade, gerando
espagos em geral desagradaveis, em todas as quadras onde foi executada a rogagem e
nio foi feita pavimentagdo, verificou-se que as aguas servidas correm pelas ruas,
desordenadamente, a0 mesmo tempo que criangas buscam um lugar para brincar.

A auséncia de pavimentagdo e de cobertura vegetal tambeém causam um efeito
erosivo, agravando a situagdo das quadras com declividades mais acentuadas. Os
periodos de seca e de chuva alternam a problematica poeira e lama.

Foi observado também que a maioria das edificagdes encontram-se inacabadas,
com tijolo a vista (sem reboco), produzindo um efeito visual negativo. A poluigao visual
¢ intensificada por outros fatores: ]

_ redes elétricas desorganizadas, com profusao de fios elétricos no espago aéreo;

- excesso de placas e propagandas nas ruas e nas paredes de edificagdes comerciais;

- cercamentos de arame invadindo area publica, que por sua vez interferem na
circulagao de pedestres;

- lixos e matagais nas areas publicas desocupadas, causando a impressdo de
abandono.

11 - MACROPARCELAMENTO

Samambaia apresenta uma subdivisdo em quadras distribuidas a partir de dois
eixos principais:

_ O eixo sudoeste-nordeste que, longitudinalmente marcado pela linha de Alta
Tensio de Furnas, divide as quadras de centenas impares ao sul (100, 300 e 500) e
as de centenas pares ao norte ( 200, 400 e 600).

_ O eixo noroeste-sudeste que, a partir do Centro Urbano, divide as quadras de
unidades impares a oeste e pares a leste.

A rede de Furnas representa uma forte barreira urbana. A sua area de serviddo
estabelece um vazio urbano que corta toda a extensao longitudinal, desintegrando as
por¢des norte e sul da cidade.

A estruturacdo viaria longitudinal € estabelecida , pois, por avenidas no interior
de cada porgdo: 1° Avenida Sul, 2 Avenida Sul, 1'Avenida Norte e 2'Avenida Norte.

Ao longo das Avenidas Urbanas as quadras sao formadas por lotes de uso misto
( comercial, institucional e habitagdo coletiva) e por pragas (em torno das quais
localizam-se lotes de uso comercial). Essas faixas sio denominadas QN’s e QS’s. Os
interiores das quadras sio formados por conjuntos de lotes unifamiliares, sendo
denominados QR’s. '
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II1 - MICROPARCELAMENTO

a) ORis

Os lotes unifamiliares possuem dimensdes variadas, sempre reduzidas, sendo
mais comum o lote 7,50x15,00 (112,5 m?, area inferior & exigida pela Lei 6766).

O sistema viario no interior das quadras ¢ formado por vias locais tortuosas, que
se ligam com as vias coletoras transversais. E previsto, no projeto urbanistico, que
alguns lotes ndo tenham acesso direto de veiculos, mas estejam voltados para pequenas
pracas locais. Como ainda ndo existe pavimentagdo, O que OCOITe na pratica € que os
carros atravessam as pragas, fazendo o caminho mais curto. Apesar de se tratar de uma
comunidade de baixa renda a impossibilidade de acesso de veiculos aos lotes ndo ¢ uma
idéia bem aceita.

Os conjuntos residenciais tém uma morfologia atipica, irregular, caracterizada
por recuos e desalinhamentos de frentes de lotes. Em alguns desses largos criados sao
previstos estacionamentos, mas na maioria nao ¢ previsto qualquer  destinacdo
especifica. Pressupde-se que a morfologia urbana adotada estava calcada em principios
socializantes do espago, um espago privado reduzido e multiplos espagos publicos de
uso comunitario (encontro e lazer). O que se percebe ¢ que dificilmente estes espacos
piblicos serdo devidamente apropriados pela populagdo. Nota-se algumas situagdes de
invasio desses espagos publicos, principalmente no caso de lotes chanfrados.

Alguns aspectos positivos decorrentes da morfologia adotada foram detectados:

e Todas as vias locais sdo constituidas por lotes, ndo encontrando-se becos

com fachadas cegas;

e Os lotes de esquina possuem um chanfro, que facilita a visibilidade no

cruzamento das vias locais, reduz a fachada lateral (cega), valorizando o
espago publico.

b) ONiswe Q5 's

Sao previstos, nessas areas, grandes lotes para educagao (jardim de infancia e
escola classe), soltos na malha urbana, provocando grandes fachadas ou becos-cegos,
desconstituindo o espago publico. Alguns estdo sendo construidos. Observa-se muros
altos, com arame farpado e poucos acessos de entrada.

Nessas faixas das QN’s e QS’s, encontram-se hoje poucas edificagdes, sendo
notavel portanto, grandes areas ainda desocupadas, o que dificulta a leitura global do
espago.

¢) Entrequadras
Os lotes para habitagdo coletiva, localizados nas entrequadras citadas, sao

isolados, com area publica sem destinagdo nos quatro lados, morfologia pouco racional
sob o ponto de vista da economia de infra-estrutura.
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1.2 — TIPOS DAS EDIFICACOES

Nos lotes unifamiliares é permitida a edificagdo de até dois pavimentos. Ha
atualmente uma predominincia de casas térreas. Aos poucos vao surgindo sobrados, e
mesmo a edificagdo irregular com invasdes de area publica e os trés pavimentos, ja
modificam o desenho urbano. Nas QN’s, QR’s e entrequadras existem lotes cujos
gabaritos permitem 3 ou 4 pavimentos que nao estao ainda edificados. Ndo sdo previstos
edificios mais elevados.

Nio existe padronizagio de tipologia construtiva, encontrando-se diversos tipos
de coberturas. Convivem barracos com casas melhores. Em geral as casas apresentam
aspectos de inacabadas. Predominam construgdes em tijolos a vista.

A grande maioria dos lotes possui grades de ferro nas fachadas, o que retrata o
grau de apreensdo da populagao com a questao da inseguranga / violéncia urbana.

1.3 - USO /OCUPACAO DO SOLO

Nas QR’s s6 ¢ permitido o uso residencial unifamiliar, porém encontram-se
varios tipos de comércio e prestagdio de servigos no interior dessas quadras
informalmente. Moradores consultados reclamaram da presenga de bares na vizinhanga,
geradores de ruidos, brigas, matangas e outros problemas.

A Lei 411 permitiu a extensdo de uso apenas para comércio tipo 1 e 2 ao longo
das vias coletoras. Observa-se porém, que as mesmas configuram-se atualmente pelo
uso comercial de todos os tipos. Nas extremidades dessas vias, proximo a 2% Avenida
Sul, sdo instaladas diversas barracas tipo traillers com mesinhas, ocupando ilegalmente
areas publicas.

Destaca-se a presenga de pessoas nas ruas em frente as casas, mesmo durante a
semana. Nos finais de semana essa caracteristica se intensifica.

Observa-se grande caréncia por areas de lazer e esporte. Existem inumeros
campos de futebol nas areas publicas, que ainda nao foram edificadas.

OCUPACAO DO SOLO

A ocupagdo méaxima permitida nos lotes unifamiliares € de 60%; como os lotes
s30 minimos, essa norma em geral ¢ desconsiderada.

IV - CIRCULACAO

Existe uma forte diferenciagao entre o desenho das avenidas principais (com
caixas bastante largas, canteiros centrais amplos) e as demais. As vias coletoras
transversais tém formas sinuosas e estabelecem ligagdo direta com as vias locais,
coletando todo o fluxo de veiculos no sentido norte-sul da cidade. Nas vias locais foram
observados inumeros casos de ligagdes diretas entre pontos, contrariando
irregularmente o projeto. Isto ocorre devido a falta de infra-estrutura que define o
espago publico.

As avenidas foram concebidas seguindo os preceitos do funcionalismo, apenas
para a fungdo de circulagdo de veiculos. Os lotes comerciais ndo possuem a frente
voltada para as avenidas e sim para as vias indiretas, localizadas no interior das QN's e
QS's. Na pratica observa-se que as vias principais sao mais atrativas para o comércio e
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as poucas unidades construidas apresentam indicios dessa tendéncia (abertura das lojas
para ambos os lados, estacionamentos informais nas margens da avenida).

Nizo é prevista no projeto a ligagdo longitudinal entre as quadras, entretanto
observa-se a criagdo de trilhas estabelecendo esta ligagao.

Os 6nibus s6 circulam ao longo das avenidas.

Destaca-se o fluxo intenso de pedestres nas vias coletoras transversais e nas vias
locais. Bicicletas e carrogas sdo também bastante utilizadas.

V - MOBILIARIO URBANO :

Observa-se a precariedade de abrigos de passageiros de Onibus. E visivel a
inseguranga da populagio quanto aos freqilentes assaltos que ocorrem a quem aguarda o
coletivo.

Foi observado que em geral a cidade carece de mobiliarios urbanos. As poucas
bancas de jornais e revistas estdo localizadas proximas as avenidas.

V1 - INFRA-ESTRUTURA

O quadro geral ¢ de caréncia.
Durante a época em que foram realizados os percursos de observagao, foram
notados os seguintes aspectos:

- Apenas as avenidas sio asfaltadas;

- Nio existem acostamentos, calcadas ou qualquer outro tipo de tratamento de
pavimentagdo. As aguas pluviais e servidas correm pelas ruas provocando pogas,
erosoes, etc.

- Grande parte das redes coletivas de esgoto condominial foram construidas, faltando
apenas, em algumas, entrar em funcionamento. Muitos moradores ja construiram a
ligagdo a rede central, mesmo sem esta estar implantada completamente. Observou-
se também que varias caixas de visita, localizadas sob vias, sdo muito altas,
interferindo no fluxo de veiculos.

- Encontra-se lixo nas areas publicas, principalmente nas grandes faixas sem uso.
Moradores reclamam do mato na area das entrequadras e areas proximas a BR-060.

- A deficiéncia de ilumina¢io publica, aumenta os problemas de seguranca da
populagao.

2.SINTESE / PROBLEMATIZACAO

2.1- O que realmente é prioritario hoje em Samambaia ¢ a sua urbanizagdo, a sua
“humanizagao”.

2.2- PARCELAMENTO

1

Os vazios urbanos devem ser repensados

- A faixa entre as quadras e a BR-060 deve ser objeto de reestudo de parcelamento,
tendo maior vocagio para equipamentos regionais e geradores de empregos
(industria, comércio, prestagao de servigos).

- As entrequadras devem ter novo projeto , de forma a racionalizar o uso das areas
publicas.

- Faz-se necessario a criagdo de mais areas para esportes
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2.3- USO DO SOLO

Os usos atuais devem ser revistos, principalmente visando possibilitar
atividades geradoras de renda em lotes residenciais. Devem ser criadas areas para
determinados usos hoje ndo previstos: oficinas, revendas de gas, depositos de materiais
de construgdo, etc.

As taxas de ocupagdo e construgao dos lotes unifamiliares devem ser repensadas.

2.4- SISTEMA VIARIO

O sistema viario deve ser revisado de uma forma geral , devendo ser analisados
0s seguintes aspectos:

- Vias locais (QR’s): garantir o acesso de veiculos a todos os lotes atraves da revisao
do desenho das vias e areas publicas.

- QN’s e QS’s: rever o desenho das vias de forma a garantir o acesso mais direto as
dreas comerciais e mistas, bem como caracterizar melhor as areas em torno as
pragas. 3

- Estudar a viabilidade de voltar a frente dos lotes para as avenidas, dinamizando o
seu uso. Possibilidade de criagdo de estacionamento de veiculos entre as avenidas e
os lotes com a criagdo de uma faixa para acesso as vagas, de forma a nao prejudicar
o fluxo livre de veiculos nas avenidas.

_  Estabelecer alternativas de ligagdo viaria, longitudinal nas entrequadras.
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Do ponto de vista técnico, 0 desenvolvimento do PDL se baseia numa “leitura
da cidade”, para o conhecimento de seus problemas, limites € potenciais quanto ao uso ¢
ocupagio do solo, equipamentos € servigos urbanos, sistema viario, desenho urbano,
meio ambiente e area rural. Esta “leitura” é propositiva indicando, de forma organica,
diretrizes e propostas, langando hipoteses e alternativas que sio trabalhadas num
processo interativo com 0S orgdos de governos € a comunidade. '

O primeiro encontro cujo tema foir “A Cidade que a Gente Quer”, teve O
objetivo de discutir 0s problemas da cidade e aprofundar o conhecimento acerca da
visio da comunidade como principal fonte de desenvolvimento do PDL.

Como estratégia de organizagao do 1° encontro, foram realizadas reunides
prévias com Orgaos setoriais do governo, envolvidos nos temas €m discussdo sobre a
cidade, como forum de delegados eleitos para o Orgamento Participativo, profissionais
da area de arquitetura e engenharia, € empresarios estabelecidos em Samambaia a fim
de preparar e mobilizar a cidade para o encontro.

O encontro realizou-se em duas fases. A primeira delas ocorrida em 19 de
agosto de 1995, contou com 2 presenga de liderangas comunitarias, delegados do
Orcamento Participativo e representantes de entidades locais. Os participantes
dividiram-se em 5 (cinco) grupos tematicos de acordo com seu interesse:

1-Os equipamentos da cidade

2-Os espagos da cidade e a moradia
3-Os espagos da cidade e 0 trabalho
4-O meio ambiente urbano e rural
5-Qs transportes coletivos e vias

Em cada grupo foram apresentadas questdes, previamente formuladas, abrindo-
se o debate para a discussdo dos problemas que resultaram em sugestdes para o PDL.

Na Segunda fase, realizada em 26 de agosto de 1995, aberta a toda a
comunidade, os relatores eleitos por cada um dos grupos , apresentaram resultados sobre
a primeira etapa, 0s quais foram debatidos em plenario com todos 0s grupos € seus
convidados. Uma urna colocada no hall do auditorio, colheu novas sugestdes dos que
compareceram ao encontro.
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No inicio dos trabalhos do Plano Diretor Local, foi realizada uma pesquisa de
opinido junto & comunidade de Samambaia. Para a divulgagdo desta pesquisa foram
elaborados e distribuidos questionarios em diversas escolas publicas, associagdes de
moradores e por intermédio dos delegados do Orgamento Participativo. A quantidade de
questinarios foi proporcional a populagdo existente em cada setor. ‘

A) Resultado da Pesquisa de Opinioes:

RESULTADO DOS TRABALHOS DO 1. ENCONTRO COM A COMUNIDADE
- 19.08.95-

EQUIPAMENTOS DE SAUDE:

Os moradores normalmente procuram os postos de salide existentes na cidade,
embora estes ndo suprem a grande demanda além de se apresentarem muito precarios e
sem estrutura para atender aos diversos problemas de saude. Devido ainda a baixa
renda dos habitantes os casos mais complicados sdo atendidos nos hospitais regionais
de Taguatinga, Ceilandia e Plano Piloto.

EQUIPAMENTOS DE LAZER E DE CULTURA

A maioria ainda ndo foi implantada nos locais previstos no projeto, € 0s poucos
que existem sdo precarios. As criangas utilizam as ruas para brincar e 0s jovens
utilizam espagos desocupados onde constroem campos de futebol. Os equipamentos
destinados ao culto sio muito freqiientados. Os moradores sugeriram a criagao dos
seguintes equipamentos: clubes, centro de esportes, teatros, cinemas, galpdo para
eventos e shows, campos gramados, pragas urbanizadas proximas as residéncias e
parque de diversoes.

EQUIPAMENTOS DE EDUCACAO

O ensino fundamental é atendido por dois CAICs. Dentro da malha urbana da
cidade existem muitos lotes destinados a educagio que ndo foram construidos. Escolas
de 1° e 2.° graus, biblioteca piblica, escolas de cursos profissionalizantes e salas para
ensino especial, além de uma universidade, foram alguns dos equipamentos que 0S
moradores apontaram como mais importantes para o desenvolvimento da educag@o.

EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA

Um dos maiores problemas enfrentados pela populagdo de Samambaia ¢ a falta
de seguranga e a marginalizagdo decorrente de varios fatores sociais e econdomicos. Os
moradores reclamam da falta de postos policiais, da precaria iluminag@o publica, das
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grandes distancias a serem percorridas e das areas desocupadas (matagais) onde sio
depositados clandestinamente os lixos domésticos.

INFRA-ESTRUTURA

Em geral as pessoas reclamam dos problemas erosivos das ruas, das aguas
servidas que correm pelas ruas causando mau cheiro, que por sua vez ¢ decorrente da
falta de rede de esgoto em algumas quadras. :

Os moradores reclamam da ma localizagdo dos equipamentos publicos e de
servigo, como agéncias bancarias, postos de gasolina e mobiliario urbano (pontos de
6nibus).Os equipamentos publicos existentes sdo novos embora ja bastante degradados.
A falta de recursos ¢ o grande entrave para implementar melhorias.

MORADIA E ESPACO PUBLICO

Algumas alternativas foram apontadas para tratar as areas vazias das quadras:

Implantagdo de equipamentos de lazer e de esporte, comércio informal,
calgaddo, gramados e mobiliario urbano de pragas, como bancos, tanques de areia,
arborizagio, etc.

Para resolver o problema da invasio de areas publicas foi sugerido a criagdo de
areas para depositos de materiais de construgao, aumento do potencial construtivo dos
lotes comerciais, urbanizagio das proximidades e padronizacdo das construgdes.

Existe também o barulho provocado por bares que funcionam em areas
residenciais, devendo portanto, ser adotado critério para uso destas atividades
comerciais com normas apropriadas.

Perguntados onde esta localizado o centro da cidade, os moradores apontaram o
Centro Urbano I, onde fica a Administragdo Regional.

Uma das caracteristicas mais peculiares de Samambaia ¢ a existéncia das feiras
livres e da feira permanente. Boa parte da produgdo das chacaras, situadas na zona
rural, ¢ comercializada na cidade. Algumas das sugestdes dos moradores s3o:

Criagdo de agroindustrias e abertura de feiras de produtores diretamente ao
consumidor, que daria incentivos aos chacareiros.

Questionados também sobre o impacto do metrd para Samambaia os moradores
responderam que sera o melhor meio de transporte da massa trabalhadora, mas nio
resolvera o problema do desemprego local.
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B ) Resultado do Brain Storm

Uso do Solo
DIRETRIZ/ S P
PROBLEMA ALTERNATIVA VANTAGENS DESVANTAGENS
Possibilitar a Ocupagdo de areas|e Aumento do trafego
5 e licitagdo dos lotes com destinagao nas vias coletoras
Lotes Epmcrcians nao garantindo sua comercial e -
ReEstaces ocupagio efetiva institucional
Sk e Lotes comerciais Proximidade das
Lotes comerciais nao A
oohbarine fazendo parte do residencias
PRODECON

Uso comercial em lotes
residenciais

Flexibilizar o uso
nas vias coletoras e
ELUP’s para
prestagdo de servigos
e comércio

Auséncia de comércio
no Setor de Mansades
Leste

Estender o uso para
comércio nos lotes
proximo a  wvia
central

Comércio local

Aumento de trafego
na via central do
Setor de Mansdes
Leste

Areas destinadas aos
Centros Urbanos

Verticalizagdao
Implantagao de
projetos para centro

Marcos
visuais/orientagao
Incentivar o caminho

comercial e centro do pedestre
desocupadas s

comunitario

Priorizar o pedestre

Consultar Melhor

Desrespeito as NGB’s
em relagio a0 namero
de pavimentos

comunidade
Permitir
coberto

terrago

aproveitamento da
area (til do lote face
ao tamanho do
mesmo

Taxas de ocupacio e
construcio
ultrapassando os

Consultar
comunidade
Aumentar a taxa de

Melhor
aproveitamento  da
area util do lote face

limites permitidos construgao ao tamanho do
mesmo
Auséncia de area para Estudar proposta
cemitério conjunta com
TAG/CEI
Auséncia de area para Estudar Proximidade com as
SLU possibilidades fora cooperativa
da malha urbana (reciclagem)

embora proximo do
Centro Urbano II

Desobstrugdo da
malha urbana

PLANO DIRETOR LOCAL DE SAMAMBAIA - DOCUMENTO DE MEMORIA

66




Desenho Urbano

PROBLEMA

DIRETRIZ/
ALTERNATIVA

VANTAGENS

DESVANTAGENS

e Tratamento
paisagistico

e Facilita o acesso dos
pedestres as areas

Batisivasigile divadem prioriza?do a dos Centros Urbanos
circulagdo de
os Centros Urbanos S
individualmente pecs re‘s
e Utilizagdo de
mobiliario  urbano
em  estagoes de
descanso
Beuienn rons . Trgtan?ento e Constituigdo de
destinadas a ELUP’s paisapistioo com i I
Distribnidis pela mobiliario grbano, uti_hza_qao p~ubhca
A banca de revistas e|e Inibe invasio
play-ground
e Tratamento e Orientagao ao Congestionamento
Falta de paisagistico visitante
direcionamento e e Verticalizagdo dos|e Adensamento
marcos referenciais Centros Urbanos e|e Maior oferta de

como orientacio da
cidade

entorno 1mediato
e Aproveitamento da
topografia

areas comerciais

s Estudar implantagdo|e Diminuir a escala Proximidade  com
de sistema dos canteiros trafego intenso
Falta de integracao cicloviario no centrais e FURNAS Falta de atrativos
entre as quadras canteiro central e na|e Ocupar estes espagos para circulagdo de
devido a distancia faixa de dominio de 0Ci0s0s bicicletas
FURNAS com | e Alcabar com
estagOes de descanso conflitos de transito
Descontinuidade do  |e  Exigir nas formas da|e Permitir a
calgamento publico let o cumprimento construgao do

forcando o pedestre a
se deslocar pela via de
automoveis

das cotas de soleira

e Regularizagdo da
calgada quando do
pedido da Carta de
Habite-se

passeio publico

Auséncia de integracio
entre o Setor de

o Viabilizar facilidade
de acesso

e Criagdo de mais

Integragdo do setor com
o resto da cidade

Mansdes Leste e seu lotgs para " grandos
entorno equnpamentos
(shoppings,
supermercados, etc)
Vias sinuosas e muros |e A nivel local {e Direcionamento
altos — sensacio de verificar e Facilidade no trafego
confinamento e possibilidade de de veiculos e
labirinto para alargamento dos pedestres
pedestres e usuarios de raios de giro
veiculos no interior das proporcionando

quadras

amplidao ao passeio
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Meio Ambiente e Area Rural

DIRETRIZ/ ; ; TAN !
PROBLEMA ALTERNATIVA VANTAGENS DESVANTAGENS
e Ampliar a poligonal Aumento da area Falta de recursos
Nascente nas quadras do  Parque Trés para lazer; para  cuidar do
609 e 611 Meninas Protegao das Parque, dificultando
nascentes. a fiscalizagdo e o
monitoramento.
e Crnagdo do Parque Impedir  ocupagio Situagao  fundiana
Gatume. irregular  junto a complexa na area de
Nascentes do Cérrego nascente; chacaras;;
Gatumé dividindo o Recuperagio da
Setor Norte de cascalheira;

Samambaia.

Regularizagdo  das
chacaras produtivas;
Areas de lazer.

Presenca de

¢ Transferéncia para o
Distrito Industrial.

Despoluigao do
Corrego Samambaia;

Situagdo fundiaria.

matadouros Resularizacs d
clandestinos; e a1 52
matadouros;
e Determinar Protegera area da Transferéncia da
poligonal para a vereda. populacado residente;
Loteamento irregular criacdo de ARIE; Situagdo fundiana.
em area publica 1. Retirar populagio;
préximo a vereda. 2. Verificar
produtividade
estabelecendo  uso
controlado.
Presenca de clinicas em [e  Transferéncia para o Atendimento as Descaracterizacdo de
chacaras. Distrito Industrial. necessidades da areas de produgio.
comunidade.
Pesquisar  junto  a Integragdo do setor Possibilidade de
TERRACAP a situagio com o resto da valorizagdo do
Chacaras sem ligagdo |fundiaria precisa. cidade imovel e
de energia elétrica. consegiiente
especulacdo
imobiliaria.
Parcelamento irregular (¢  Aguardar Regularizar o Privilegiar o invasor.
Flamboyant. regularizacgao; existente.
e Intensificar
fiscalizacio.
Chacaras 25 e 26. e Voltar as caracte- Preservagio. Situagdo fundiaria;

risticas rurais.

Resisténcia dos
especuladores.
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A partir do levantamento dos dados técnicos iniciais, da observagdo da cidade
em seus aspectos estéticos e dindmicos, da discussdo com os 6rgios setoriais de governo
e das manifestagdes da comunidade, foram avaliadas as potencialidades e os problemas
da cidade e da Regido Administrativa de Samambaia.

Devido ao namero elevado de variaveis, o trabalho foi encaminhado no sentido
de identificacio das areas com caracteristicas homogéneas e os assuntos correlatos
foram agrupados por temas. Foram definidos quatro temas basicos de estudo:

1 - Meio Ambiente e Area Rural;
2 - Desenho Urbano;

3 - Uso e Ocupagdo do Solo;

4 - Sistema Viario.

Essa subdivisdo em temas objetivou unicamente a sistematizagido dos trabalhos.
A equipe técnica foi agrupada em subequipes, cada uma encarregando-se do
desenvolvimento de um tema. Devido a complementaridade e interdependéncia dos
temas, os trabalhos das subequipes eram constantemente discutidos e confrontados,
alimentando progressivamente uma linha conjunta de agdo. Devido a abordagem
simultinea das Regides Administrativas de Ceilandia, Taguatinga e Samambaia, foram
avaliadas as questdes comuns as mesmas e aquelas especificas ao contexto particular de
cada uma delas. Nos quadros a seguir, ¢ apresentada uma compilagdo desta etapa do
trabalho, contendo os principais problemas detectados em Samambaia e as diretrizes de
solugdo identificadas naquele momento, e que serviram de base para a elaboragdo das
propostas preliminares do Plano Diretor Local.

PLANO DIRETOR LOCAL DE SAMAMBAIA - DOCUMENTO DE MEMORIA 69



V.1-TEMA 1 - SISTEMA VIARIO

a) Questdes Comuns as 3 Cidades

PROBLEMAS DIRETRIZES
1 - Congestionamento de veiculos no Sistema|e Dar prioridade ao transporte coletivo nos principais
Vidrio Principal. corredores.

2 - Centros Urbanos desvitalizados.

Viabilizar, através do estudo da capacidade das vias. o
fortalecimento do Centro Urbano de cada cidade.

3 - Inseguranga e proliferagio de acidentes de
transito.

Promover um programa permanente de seguranga de transito.

4 - Desorganizagdo e caréncia de estacionamentos
publicos e privados.

Estabelecer normas orientem de

estacionamentos.

que uma politica

5 - Falta de condigdes na circulagdo de pedestres.

Elaborar estudos para indicar e priorizar, em relagdo aos
veiculos, as rotas de pedestres.

6 - Falta de integra¢io viaria entre Taguatinga,
Ceilandia, Samambaia e Recanto das Emas.

Implantar as ligagdes necessdrias possiveis e entre as quatro
cidades.

7 - Falta de alternativas ao trafego de passagem na
Av. Central de Taguatinga.

Criar novas rotas de ligagio ao longo de Aguas Claras, como
alternativa a EPTG, Estrutural e EPNB.

8 - Sistema Viario ndo hierarquizado.

Favorecer a implementagdo do sistema vidrio secundario,
como forma de equilibrar o fluxo de veiculos nas vias.

09 - Existéncia de Pontos de Conflitos

Identificar e propor solugdes para as intersecgdes vidrias e
Pontos de Conflitos

10 - Caréncia de areas para novos terminais ¢
deficiéncias dos existentes.

Favorecer a operagdo Tronco - Alimentador Onibus / Metrd.

11 - Saturagio ao Sistema Viario ¢ seus
mecanismos de controle, em horas de pico, em
determinados trechos.

Estudar intervengdes que viabilizem a circulagio em trechos
criticos

12 - Interferéncias da Metrovia com o Sistema
Viario.

Elaborar estudos que indiquem solugdes para minimizar ou
atenuar estes conflitos.
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b) Questdes Especificas - Samambaia

PROBLEMAS

DIRETRIZES

1 — Falta de acesso a veiculos em lotes residenciais

Priorizar a utilizacdo de espaco pelo pedestre, viabilizando o
acesso de automoveis.

7 _ Intensificaciio do uso nas vias coletoras / falta de
hicrarquizagdo das vias

Projetar as caixas das vias. com vistas a garantir uma
circulacdio de pedestres e estacionamentos de veiculos.
Tratamento Paisagistico.

3 — Incxisténcia de ligagdes entre quadras

Projetar vias de Ligagio.

4 — Estacionamento irregular nas avenidas

Promover acesso dircto aos lotes comerciais e criar baias para
estacionamento com ilhas de separagao.

5 — Retornos — auséncia ¢ ma localizagio

Projetar retomos em funcdo das entradas de quadras
considerando faixa de desaceleragdo.

6 — Acidentes com pedestres nas avenidas

Considerar alternativas para travessia com seguranga (faixas,
semaforos ¢ sinalizagdes)

7 — Falta de acesso oficial pela DF-180

Oficializar ligagdes com a DF-180 por meio de marginais

8 — Descontinuidade de avenidas

Ligar a 2* AV. NORTE a 1* AV. NORTE, por meio de rotula,
e esta até a BR-060, com tratamento adequado.

09 — Tratamento inadequado & fungdo exercida pela
via que serve as quadras imparcs 300 ¢ 500.

Manter desenho do Sistema Vidrio principal, dando
continuidade a 2* AV. SUL.

10 — Falta de integragio cntre Taguatinga, Ceildndia
¢ Samambaia.

Implantagio de grande eixo cstruturador no sistema Viario
principal de ligagdo entre os Nicleos Urbanos.

11 — Acidentes na BR-060 ¢ accssos improvisados a
cidade.

Implantagdo de marginal ao longo da BR-060. Defini¢do dos
acessos a cidade.

12 — Estacionamento insuficiente em subsolo nos
lotes HC-3 ¢ HC-4.

Permitir ocupagio de 100% no subsolo para garagem.
Redimensionar a proporgdo de nimero de vagas em fungéo
da drca construida.

13 — Caréncia dc tcrminal intrarcgional.

Criacio de Terminal de integragio regional proximo a
estacdo de metrd ( ao lado de Furnas).
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V.2 - TEMA 2 - DESENHO URBANO

a) Questdes Comuns as 3 Cidades

PROBLEMAS

DIRETRIZES

1 - Centros urbanos degradados ¢ desconstituidos.

Reforcar a centralidade propria de cada uma das trés
cidades. vitalizando-a através da revisio do desenho
urbano.

2 - Ceilandia. Taguatinga e Samambaia concentram
quasc metade da populagdo do DF. Grande
partc  dessa  populagio  sc  desloca
diariamente para o Plano Piloto.

Estabelecer estratégias claras de criagdo de um novo centro
regional no DF, formado pelo conjunto das trés cidades.
Desenvolver uma maior independéncia do Plano Piloto.
reforcando seu papel de Capital Federal e patriménio da
humanidade.

3 - Existéncia de barreiras fisicas entre as 3 cidades:
- entre Ceilandia ¢ Taguatinga, incxisténcia
de malha viaria de ligagdo intersticial:

- Samambaia encontra-sc scparada dc
Taguatinga ¢ Ceilandia pelo Nucleo Rural
Taguatinga.

Promover a integragdo fisica entre as 3 cidades:
- rever o desenho urbano da faixa entre Taguatinga e

Ceilindia. criando novas vias internas de ligacio.
- reforgar as ligagdes viarias entre Taguatinga e Samambaia,

propondo-se faixas de uso urbano ao longo das mesmas,
compatibilizado com as arcas verdes de preservacio
ambiental e uso rural.

_ Existéncia de vazios urbanos (arcas intersticiais
m uso definido).

Estudar a ocupagiio das dreas intersticiais. otimizando a
malha urbana.

5 - Projetos urbanisticos pouco racionais. com
multiplicidade de areas pablicas.
desconstituidas. e desvitalizadas. “Ruas
cegas”. formadas por laterais de conjuntos ¢
nuros
Ocorrem principalmentc:

- nas arcas centrais
- nas entrequadras

Estudar as possibilidades de revisdo do desenho urbano e
de criacio de novas unidades imobilidrias de forma a
constituir e dar vida aos espagos piiblicos.

Permitir aberturas nas laterais de conjuntos.

6 - Passagens exclusivas de pedestres nas areas
residéncias, gerando becos 0cCiosos. sem
seguranga, propicios ao acimulo de lixo ¢
invasdes.

Estudar os casos passiveis de permanccerem como drea
piblica. revendo o desenho urbano e/ou urbanizando-os.
Estudar os casos onde deverdo ser criadas unidades
imobiliarias.

7 - Pragas urbanizadas sem manuten¢do ¢ sem
atrativos. Pragas scm urbanizagio.

Desenvolver estudos de revitaliza¢do das pragas.

8 - Areas lindeiras as vias arteriais deterioradas.

Via de ligagio Centro Norte - Criar uma faixa lindeira de

desordenada e irregular.

sem destinagdio e sem  (ratamento atividades centrais/regionais, estruturando uma artéria de
paisagistico ; integragao das 3 cidades.
e BR 070 e EPCT - Desenvolver projctos especiais € de
desenho urbano.
9 - Mobiliarios urbanos instalados de forma|e Desenvolver estudos especiais visando otimizar 0

mobilidrio urbano para a qualificacdo do espago publico.
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b) Questdes Especificas - Samambaia

PROBLEMAS

DIRETRIZES

1- Barreiras que dividem o Centro Urbano I em
duas partes — faixas de dominio de Furnas.

Verificar junto & Furnas que tipo de uso pode acontecer na
faixa de dominio da L.T.

Dar tralamento paisagistico. priorizando a circulagio de
pedestres. utilizando mobilidrio urbano.

2 — Espacos intersticiais vazios — entrc quadras /
entre conjuntos.

Estudar a criacio de lotes residenciais c/ou de comércio.
Dar tratamento paisagistico com mobilidrio urbano.

3 _ Invasio de area publica comercial e residencial.

Estudar caso a caso a viabilidade de regularizacdo de
ocupacio.

Tratamento paisagistico nas margens dos lotes. com calcadas
para acesso de veiculos as garagens.

4 _ Falta de direcionamento e marcos refernciais.

Aproveitamento da topografia. Tratamento paisagistico.
Verticalizacdo dos centros urbanos ¢ entomo imediato.

5 _ Vias sinuosas e muros altos — sensagdo de
confinamento e Iabirinto no interior das
quadras.

Verificar possibilidade de alargamento  das vias.
proporcionando amplidio do passcio.
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V.3 - TEMA 3 - USO E OCUPAGAO DO SOLO

a) Questdes Comuns as 3 Cidades

PROBLEMAS

DIRETRIZES

1 - Multiplicidade de NGBs (Normas de
Edificacdo. Uso e Gabarito), pontuais. posto
que elaboradas ao longo dos anos, sem um
plangjamento global.

- Lotes sem NGB (ocupados ou ndo)

Estabelecer um sistema mais racional de controle do uso ¢
ocupagio do solo. através de uma abordagem global e de
facil leiwra para a coletividade (Let de Uso ¢ Ocupagdo do
solo).

2 - NGBs muito complexas, detalhadas ¢
restritivas.
- Desrespeito  ds normas  urbanisticas.
principalmente  quanto a0 numero de

pavimentos, taxas de ocupagao, construgio ¢
afastamentos.

Tornar as normas urbanisticas claras ¢ reduzir as exigéncias
aquelas realmente necessdrias para o bem coletivo.

3 . As NGBs abarcam atualmente itens relativos a
codigos de edificagdes e de posturas.

Integrar o contetido da Lei do Plano Diretor, ao do Codigo
de Edificagdes (em revisdo) e ao Codigo de Posturas (em
elaboragdo).

4 - Atividades em areas ndo permitidas, fruto de
uma setoriza¢do extremamente rigida. com
predominancia de:

- comércio em lotes residenciais;
- oficinas em lotes residenciais;
- residéncia em lotes comerciais.

Flexibilizar os usos, definindo-se a separagdo apenas das
atividades incompativeis entre si.

Adotar categorias dc “usos incomodos”, definidas pelas
comunidades locais.

5 - Mais de uma familia por lote unifamiliar.

Definir critérios que permitam mais de uma residéncia por
lote. segundo categorias diferenciadas ¢ garantindo padrdes
adequados dc qualidade de vida.

6 - Invasdes de dreas publicas e de unidades
imobilidrias vazias.

Adotar solugdes diferenciadas. de acordo com cada

contexto.

7 - Lotes institucionais super dimensionados

Adequar as arcas reservadas para 6rgios publicos as rcais
necessidades, otimizando a malha urbana.

8§ - Caréncia de areas para desenvolvimento
econdmico

Criar 4rcas para estabelecimento de empresas industriais ¢
atividades nio compativeis com o uso residencial as
margens das rodovias (Estrutural, EPNB, BR 060. DF 180)
Diretrizes item 04,

9 - Caréncia de areas verdes, de cultura, lazer e
esportes.

Criar areas
Diretrizes item 04

10 - Caréncia de lotes para uso institucional.
principalmente privado.

Diretrizes item 04.
Verificar necessidade de criagio de novas arcas

11 - Caréncia de 4reas para atividades de
risco (ex. — depositos de gas)

Criar areas.

Verificar viabilidade de cxtensdo do uso em drcas existentes.

12 - Insuficiéncia de area para cemitério

Criar area.
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b) Questdes especificas de Samambaia

PROBLEMAS

DIRETRIZES

1 — Uso comercial em lotes residenciais.

L ]

Definir usos incomodos
Flexibilizar usos

2 — Oficinas mecinicas em lotes tipo C2

Definir zonas de incomodidade.

3 — Caréncia de lotes para industria.

Criar Distrito Industrial
Criar Setor de Arcas Econdmicas Proximo a BR-060 -
Sctores de Mansdes Sul e Sudoeste.

4 — Feiras livres em dreas ndo regulamentadas

Estudar dimensionamento a partir de cadastramento,
possibilidade dc aproveitamento de ELUP’s.

5 — Uso residencial em lotes tipo C2.

Extender o uso para Residencial no 2° pavimento ¢ redefinir
normas.

6 — Caréncia de areas de lazer e esporics.

Definir areas para esportes.

Definir 4reas para clubes proximas ao futuro Parque JK.
Criar arecas de uso multiplo para grandes feiras. circos,
parques. etc..., no Centro Urbano.

Criar Praga do Cidadio no Centro Urbano.

Arcas  destinadas Centro  Urbano

desocupadas

7- ao

Dotar as areas de caracteristicas de centro comercial
comunitario.
Priorizar pedestres.

8§ — Caréncia de areas Institucionais particulares.

Criar lotes nos Centros Urbanos e extender uso para lotes
nas quadras de uso misto.

9 — Animais soltos — falta de currais

Criar currais comunitarios espalhados pela cidade.

10 — Desrespeito as NGB's.

Rever NGB’s ¢ adotar novo modelo para regular uso do
solo.

11 — Falta de dreas para PLL e PAG.

Utilizar os canteiros centrais e estudar a viabilidade de
extensdo de lote nas quadras de uso misto.

12 — Falta dc drcas para distribuigdo dc gds.

Permitir 0 uso em lotes para PLL ¢ PAG.
Estudar criagio de novas areas.

13 — Falta de drea para Cemitério.

Estudar Proposta conjunta com Taguatinga ¢ Ceilandia.

14 — Depdsitos comerciais em dreas publicas.

Estudar possibilidade de previsiio de drcas junto aos lotes
comerciais mediante cobranga de taxas.
Criar novas areas.

15 — Auséncia de drea para SLU.

Estudar possibilidade de criagio de Area para depésito
de lixo fora da malha urbana.
Consultar SEMATEC.

16 — Caréncia de postos policiais.

Estudar real necessidade.
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V.4 - TEMA 4 : MEIO AMBIENTE E AREA RURAL

a) Questdes Comuns as 03 cidades

PROBLEMAS

DIRETRIZES

1 - Falta de defini¢io por parte do Poder Publico
quanto a ocupagio das Zonas de Expansio

Urbana. definidas  pela  Lei  353/92,
induzindo a invasio ¢ ao parcclamento|e
irregular.

- As Zonas dec Expansio Urbana levaram a
homogencizagio de situagdes distintas.
em termos dc vocagio ¢ uso do solo.

Eliminar a categoria de Expansdo Urbana e definir uma
categoria que melhor se adeqiie as caracteristicas € usos
atuais:

Focalizar o plancjamento de acordo com as diversas
vocagdes fisicas do ambiente, associadas aos aspeclos
socio culturais ¢ historicos.

2 - Muitas terras rurais publicas encontram-se sem
nenhum tipo de regularizacdo em relagdo as
ocupagocs ¢ aos usos.

Regularizar e definir os usos de acordo com a vocagio e
aptidao da drea.

3 - Falta de articulagdo entrc os diversos setores
governamentais no que diz respeito a
fiscalizagiio e¢ gestio do territorio. gerando
invasdes ¢ usos inadequados em &reas de
fragilidade ambiental.

Viabilizar maior articulagio entrc os  6rgdos
governamentais ¢ defini¢do de usos permitidos em dreas
rurais e de protegio ambiental.
Adotar instrumentos ¢ medidas
fiscalizacio.

mais eficazes de

4 - Falta de monitoramento, incentivo e apoio
técnico ao processo de  produgdo
agropecudria, levando 4 baixa produtividade
de diversas dreas rurais.

Implementar programas ¢ projetos especificos para
incentivar e apoiar a produgdo agropecudria, como forma
de garantir o uso efetivamente rural.

5 - Existéncia de cascalheiras e dragas de areia, scm
os devidos processos de recuperagio
ambiental.

Definir 4reas propicias a exploragio mineral, onde os
impactos sejam menores ¢ mais faceis de serem
controlados.

Recuperagio das cascalheiras e dos locais de retirada de
areia.

6 - Contaminagio direta, via lancamento de esgotos
e aguas pluviais sem nenhum tipo de
tratamento. em cOregos € nascentes,

Urgéncia na implantagio de estagdes de tratamento dos
€52010s:

Buscar técnicas de tratamento alternativas, como forma de
baratear os custos;

7 - Contaminacio indireta dos recursos hidricos por
fossas negras ¢ depositos de lixo ¢ entulho.

Definir areas proprias para deposito de lixo, e entulhos,
bem como tratamento dos esgotos.
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b) Questdes Especificas - Samambaia

PROBLEMAS

DIRETRIZES

1 — Nascente nas quadras 609 ¢ 611

Ampliar a poligonal no Parque Trés Meninas;

2 — Nascente do corrego Gatumé, dividindo Setor
Norte de Samambaia

Criagdo de Parque do Corrego Gatumé:

3 — Presenca de matadouros clandestinos

Transferéncia para Distrito Industrial;

4 — Lotcamento irregular em drea piblica proximo
a Vereda.

e o — @

Determinar poligonal para criagdo de ARIE;
Retirar populagio;
Verificar produtividade estabelecendo uso controlado:
Consultar SEMATEC.

5 — Retirada de cascalho e areia

Recuperagio das cascalheiras ¢ leitos dos rios danificados
pelas dragas.

6 — Presenca de clinicas em Chdcaras

Reconsiderar usos permitidos na Area Rural,

7 — Chacaras sem ligagdes de energia elétrica

Pesquisar junto 8 TERRACAP situagio fundidria precisa.
Aguardar regularizagio;

8 — Parcelamento irregular Flamboyant.

Intensificar fiscalizagdo;

9 — Parque Boca da Mata

Construir sede em Samambaia;

10 — Nascentes dentro da area urbana

Estipular faixa de preservacio:
Criar Pragas D’agua
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Com base nos resultados da etapa de Leitura da Cidade, foi iniciada a Terceira
Etapa - Formulagio de Propostas Preliminares. Dentre as diversas questoes
levantadas, foram selecionadas aquelas que caberiam enquanto objeto de Lei
Complementar. Foi avaliada a viabilidade técnica de cada uma das diretrizes
identificadas na etapa anterior. Foram realizadas reunides com os Orgdos setoriais de
governo, para analise conjunta dos diversos aspectos envolvidos nas alternativas de
intervengdo. Foram pesquisadas experiéncias realizadas em outras localidades do Pais,
buscando-se solugdes inovadoras e adequadas a gestdo dos problemas urbanos, que, em
linha geral assemelham-se aqueles enfrentados no Distrito Federal.

Foi realizada entdo, em novembro e dezembro de 1995, a Quarta Etapa -
Apresentacio e Discussao das Propostas Preliminares, que constituiu-se na Segunda
Rodada de Reunides com a Comunidade de Samambaia.

Muitas das questdes abordadas representavam a opinido comum da comunidade
de Samambaia, tais como a necessidade de criagdo de areas de geragao de emprego/
renda, lazer e encontro social, revisdo das normas de uso € ocupagio do solo, revisao do
sistema viario. Em alguns casos, as opinides eram divergentes ou mesmo antagdnicas.
Nestes ultimos, procurou-se a transparéncia da argumentagao técnica, apontando-se 0s
aspectos positivos e negativos das alternativas possiveis, sempre prevalecendo o
interesse coletivo em detrimento dos interesses particulares. Foram realizadas outras
reunides publicas para discutir assuntos considerados relevantes pela populagéo.

Considerando-se as contribuigdes advindas da Segunda Rodada de Reunides
com a Comunidade, iniciou-se a Quinta Etapa - Reformulacio de Propostas. Foi
elaborado o Documento Sintese de Propostas, que foi distribuido aos Orgdos setoriais
de governo, bem como as diversas entidades e liderancas comunitarias. A divulgagdo do
Documento Sintese de Propostas, suscitou o encaminhamento de novas analises,
sugestdes e contribuigdes complementares, que foram avaliadas e discutidas.

A revisdo do Cc')digo de Obras e Edifica¢des - COE -, que ocorreu paralelamente

a elaboragio do PDL, foi oportuna, devido 2 possibilidade de troca de informagdes e de
adequagio mutua de contedos.
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S@o apresentadas a seguir as proposigdes do Plano Diretor Local de Samambaia,
acompanhadas das respectivas justificativas e analises complementares.

VL1 - OBJETIVOS DO PDL DE SAMAMBAIA
Os objetivos basicos do Plano Diretor Local de Samambaia sdo:

] - dinamizar a porgio territorial formada pelas cidades de Ceilandia, Taguatinga
e Samambaia, localizadas na area central do eixo oeste/sudoeste do Distrito Federal,
definido como Zona Urbana de Dinamizagao pelo PDOT;

2 _viabilizar o desenvolvimento de atividades econdmicas, estabelecendo as
condi¢des urbanisticas necessarias a autonomia socioecondmica da RA XII;

-~

3 - promover a integragdo fisico-funcional entre Ceilandia, Taguatinga e
Samambaia,

4 - simplificar e racionalizar as normas de uso e ocupagdo do solo, tornando-as
mais adequadas a dindmica sdcioecondmica,

5 - recuperar para a coletividade a valorizagao imobiliaria decorrente da agdo do
poder publico;

6 - preservar a qualidade do meio ambiente e dos recursos naturais;
7 - racionalizar os custos de urbanizag@o e de infra-estrutura;
8 - melhorar a qualidade dos espagos publicos;

9 - racionalizar a circulacio viaria, definindo-se prioridade ao transporte coletivo
e ao pedestre, bem como o refor¢o a operag@o do metro.

VL2 - DEFINICOES DO PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO
TERRITORIAL DO DISTRITO FEDERAL - PDOT

Os elementos do meio fisico e os rebatimentos de algumas politicas setoriais no
mesmo, foram tratados pelo PDOT/96, que definiu alguns indicativos macro,
considerados pelo Plano Diretor Local de Samambaia.

De acordo com o macrozoneamento proposto pelo PDOT, a Regido
Administrativa de Samambaia - RA-XII ¢ composta das seguintes zonas, conforme
indicado no Mapa 1:

- Zona Urbana de Dinamizac¢io - compreende a area ja urbanizada e aquela
que sera urbanizada como de expans&o urbana prioritaria.

Sobrepdem-se as zonas objeto do macrozoneamento de Samambaia, as seguintes
areas de diretrizes especiais, indicadas no Mapa 1:
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e Area Especial de Protegdo 4 — de Lazer Ecologico — sdo aquelas relativas as
unidades de conservacdo de uso sustentavel cuja legislagdo admita atividades de lazer e
educacdo ambiental. Corresponde na RA-XII ao Parque Trés Meninas.

e Area Especial de Protegdo 2 — Areas Rurais Remanescentes — sdo aquelas
destinadas a abrigar usos compativeis com dindmica rural, resguardando o uso
aﬁropecuano e agro-industrial, visando a preservagdo dos recursos naturais existentes.
As Areas Rurais Remanescentes da RA-XII tém as seguintes denominagdes:

1 - ARR Taguatinga
I1 - ARR Vereda

A Area Rural Remanescente — Taguatinga coincide, no terntono da RA-XII,
com uma parcela da ARIE JK. Localizada ao longo das poligonais da ARR Taguatinga
esta a Area Perimetral Verde, que consiste em uma estreita faixa de terra estabelecendo
a transicio entre as areas de ocupagdao urbana e rural. O Parque Ecologico
Metropolitano também esta localizado no interior da ARIE JK, junto ao corredor de
atividades, como indicado no Mapa 3.

A ARR Veredas foi assim denominada devido a presenga de uma vereda no
local, com a presenca de mata ciliar, grupos de buritis e nascentes d ‘agua formadoras da
bacia do Santo Antdnio. O memorial descritivo de criagdo da cidade ja previa um
tratamento especial para esta area, situada no extremo sudoeste, como a criagao de um
parque, a fim de preservar as caracteristicas locais.

- Zona Rural de Uso Diversificado - ¢ aquela na qual podera ser permitido,
além do uso agropecuario, a instalagdo de atividades agroindustriais e de lazer.

- Zona de Conservacio Ambiental - ¢ definida pelo seu carater de
intangibilidade, por encerrar ecossitemas de grande relevancia ecologica e demais
atributos especiais, merecendo tratamento visando a sua preservagao, conservagao ou
recupera¢io. Corresponde na RA-XII ao Parque Boca da Mata.

V1.3 - ORDENAMENTO DO TERRITORIO DA REGIAO ADMINISTRATIVA
DE SAMAMBAIA

Para atender aos objetivos de preservar a qualidade do meio ambiente, bem
como de racionalizar os custos de urbanizacdo e de infra-estrutura, adotou-se como
estratégia de ordenamento territorial, a prioridade ao adensamento e consolidagao das
areas urbanas ja constituidas, preferencialmente a criagéo de novas areas. Considerando
que as areas da Zona Urbana de Samambaia, que ndo sdo ocupadas pela malha urbana
atual, apresentam na sua maioria restri¢des fisico-ambientais, fica definida a criagao
apenas das areas necessarias ao atendimento das demandas mais prementes da
populagao, sobretudo de desenvolvimento econdmico, social e cultural. Sao descritas a
seguir as propostas para o ordenamento territorial de Samambaia:

a) O Centro Regional

Uma das principais estratégias para a dinamizagio da porgdo sudoeste do Distrito
Federal, definida pelo PDOT, consiste na criagdo de um Centro Regional, localizado no
“corac¢ao” de Taguatinga, estendendo-se entre as Regides Administrativas de Ceilandia

e Samambaia, conforme indicado no Mapa 2.
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O Centro Regional, constituir-se-a em um marco referencial para a Zona de
Dinamizagao, visando, principalmente:

e No ambito global:

- a criagdo de areas com porte e caracteristicas adequados a implantagdo de atividades
regionais diversificadas, preferencialmente aquelas relativas ao desenvolvimento
econdmico, de comércio e servigos, e relativas a equipamentos comunitarios;

- aintegragdo entre as cidades de Ceilandia, Taguatinga e Samambaia,

- a compatibilizagdo das caracteristicas de centralidade as condicionantes ambientais
existentes, notadamente na Area de Relevante Interesse Ecologico - ARIE - Parque
Juscelino Kubitschek e na area definida pelo EIA/RIMA do Entorno Imediato de
Ceilandia e Taguatinga;

¢ No ambito de Samambaia:

- a dinamizagdo das areas de influéncia do metrd;
- a implantagdo de vias de pedestres ao longo da liga¢do Ceilandia - Samambaia e nas
Areas Perimetrais Verdes.

b) O Corredor de Atividades

A principal estratégia para a integragao fisica e funcional de Ceilandia, Taguatinga e
Samambaia consiste na criagdo do Corredor de Atividades, constituido por um anel
viario que estabelecera a interligagdo entre os centros urbanos das trés cidades,
envolvendo o Centro Regional, conforme indicado no Mapa 2.

Segundo projegdes da Secretaria de Transportes, com base na Pesquisa Domiciliar
de 1990, o volume total de viagens internas entre as referidas cidades por transporte
coletivo, ja é maior que aquelas com origem e destino no Plano Piloto, o que refor¢ou
essa estratégia de intervengao.

Em Samambaia, o Anel Viario é composto pela via proposta de ligagdo entre a Av.
Central de Samambaia e a Av. N 3 de Ceilandia, pela Avenida Central, 1*° Avenida Sul e
Avenida Leste, e pela via proposta de liga¢@o entre a Avenida Leste e a Quadra QSE de
Taguatinga — RA-IIL.

O Corredor de Atividades sera configurado pelo prolongamento da dinamica propria
dos centros urbanos, ao longo do seu percurso, principalmente por meio da
diferencia¢do do uso e ocupagdo do solo lindeiro, e da priorizagdo do pedestre e do
transporte coletivo ou de massa.

¢) As Areas de Desenvolvimento Econémico — ADE
Visando a maior autonomia socioecondmica da Regido Administrativa e em fungéo
da forte demanda pela amplia¢éo das condigdes de implanta¢do de atividades geradoras

de emprego e renda, foi definida a cria¢ao das Areas de Desenvolvimento Econdmico -
ADE Sul e ADE Qeste, conforme indicado no Mapa 3.
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A flexibilizagdo de usos para os lotes da malha urbana, prevista pelo PDL, atende
em parte a esse objetivo, nao bastando, entretanto, considerando-se a insuficiéncia dos
lotes atualmente disponiveis, e que determinadas atividades sao incompativeis com 0s
demais usos urbanos, em especial o uso residencial.

A localizagdo das Areas de Desenvolvimento Econdmico foi definida segundo os
seguintes principios:
- adequadas condigdes fisico-ambientais do terreno;
- proximidade com vias arteriais de acesso, compativeis com o transito de veiculos de
carga.

Nas Areas de Desenvolvimento Econdmico ndo sera permitido o uso residencial,
com excecdo de apenas uma residéncia para zelador, cuja area maxima nao podera
ultrapassar aquela definida pelo Codigo de Edificagdes do Distrito Federal para
residéncias economicas.

d) A Area Rural Remanescente — ARR

As Areas Rurais Remanescentes foram estabelecidas, pela revisdo do PDOT, para
viabilizar os usos rural e agro-industrial entremeados nas areas de ocupagdo urbana.
Pelo PDOT anterior (Lei 353/92), areas rurais consolidadas, com chacaras produtivas,
foram transformadas em 4reas de expansdo urbana, gerando conflitos, tais como:

- areas que antes eram produtivas, deixaram de sé-lo, inibindo novos investimentos
agricolas, diante da auséncia de pardmetros para previsdo quanto ao montante de
recursos a aplicar e ao tipo de cultura,

- dificuldade de obtengdo de crédito rural;

- interrupgao de programas de iluminagdo rural da CEB, em alguns casos;

- propensdo ao parcelamento irregular, de carater urbano, com fins especulativos.

A ocupagio rural nessas areas, foi adotada para tentar reverter esses conflitos e
como estratégia de preservagdo dos recursos naturais existentes, especialmente os
cursos d’agua e matas de galeria. A manutengdo do uso rural baseou-se também no
posicionamento da Secretaria de Agricultura e na reivindicagdo das associagdes de
produtores da regiao.

Nas Areas Rurais Remanescentes os usos agropecuario e agroindustrial sio
predominantes. Entretanto, por tratar-se de area de ocupagdo rural localizada em Zona
Urbana, serdo admitidos alguns usos urbanos, desde que compativeis com o uso rural,
como atividades que necessitem de amplas areas livres, tais como clubes, escolas, e
outras atividades institucionais. Sera permitida a instalagdo de beneficiamento,
processamento e comercializagdo da produgdo rural. N@o serdo permitidos o uso
residencial exclusivo, o uso industrial (com exce¢do de agro-industrias) e atividades
poluidoras e ou degradadoras do meio ambiente.

A Area Rural Remanescente superpde-se a parcela da ARIE JK, na Regiio
Administrativa de Samambaia. O PDL de Samambaia define pardmetros de ocupagado
do solo para a referida area, de forma a garantir a ocupag@o rarefeita das bordas de
chapada. A ocupagdo do solo relativa as atividades agropecuérias sera avaliada pela
Secretaria de Agricultura, responsavel pela gestdo das ARR. Para as atividades néo
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agropecuarias ¢ definido o potencial maximo de construg@o correspondente a 10% da
irea do terreno. Sdo estabelecidos ainda a obrigatoriedade de 75% da area do terreno
com solo permeavel, e a permissao de no maximo 4 domicilios por fra¢do rural,
destinados a apoio ao uso predominante.

Dentro da Area Rural Remanescente, situa-se sitio de interesse arqueologico,
mencionado no EIA/RIMA das bordas de Ceildndia e Taguatinga. Entretanto este trecho
fica restrito 4 Regido Administrativa de Ceilandia.

e) As Areas Perimetrais Verdes

As Areas Perimetrais Verdes consistem em faixas de terra intermediarias entre a
malha urbana e as areas de ocupagio rural, destinadas a criagao de espagos verdes de
uso publico, como pragas e bosques, onde serdo implantados equipamentos para
recreagdo, esportes e mobiliario urbano. A largura dessas faixa sera variavel em fungao
das caracteristicas especificas de cada trecho.

A iniciativa de criacdo dessa categoria de area partiu dos produtores do Nucleo
Rural Taguatinga, preocupados com a pressao causada pela proximidade entre as
chacaras e as areas de utilizag@o urbana.

Essa faixa de transicdo constitui-se, pois, em uma estratégia de protecdo das
chacaras em geral e da ARIE JK, contra invasoes, queimadas, deposito de lixo e
entulho, a0 mesmo tempo que oferece a cidade novas areas de lazer, uma das maiores
demandas da comunidade de Ceilandia.

A ocupagdo das areas Perimetrais Verdes podera ocorrer de forma gradativa, sendo
que os contratos de arrendamento das chacaras da ARR Taguatinga observarao a
garantia de disponibilidade dessa faixa, na medida em que for solicitado pelo poder
publico.

Em Samambaia a Area Perimetral Verde esta localizada ao longo da poligonal da
ARR Taguatinga e sua largura sera variavel de acordo com as peculiaridades fisicas de
cada local. No trecho localizado entre as Quadras 625, 425 ,a 1* Av. Norte e as Quadras
427 e 629, a Area Perimetral Verde sera alargada, sendo criado o Parque Gatumé.

f) As Unidades de Conservagio
As unidades de conservagio da Regido Administrativa de Samambaia, sdo:

_ Area de Relevante Interesse Ecologico - ARIE - Parque Juscelino Kubitschek, criada
pela Lei n® 1.002 de 02.01.96.abrange as microbacias dos corregos Cortado e
Taguatinga , até a confluéncia deste com os corregos do Valo e Gatumeé.

Parque Ecologico Metropolitano, que margeia o corredor de atividades no trecho em
que cruza a ARIE JK.
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- Parque Boca da Mata — Criado pelo Decreto n.° 13.244, de 07.06.91, localiza-se na
por¢io sudeste de Samambaia - RA X11, avangando também em Taguatinga — RA 1IL
Possui como valor natural preponderante as nascentes do Corrego Taguatinga e campos
de murundus.

- As unidades de conservagio sio disciplinadas por legislagao especifica, cabendo a
Secretaria de Meio Ambiente, Tecnologia e Ciéncia - SEMATEC - a elaboragao de
planos de zoneamento e manejo de cada uma delas.

V1.4 - SISTEMA VIARIO

A analise da realidade de Samambaia indicou que a otimizagdo da circulag@o
viaria visando a melhoria do Transporte Coletivo deveria ser uma das principais
estratégias de intervengdes do PDL.

Foram considerados trés grandes topicos para melhor compreensao do universo
a ser tratado:

A - Sistema de Transporte Puablico de Passageiros - STPP- que levou em
consideracdo as diretrizes do PDOT e as proposi¢des do SISTEMA INTEGRADO do
DMTU e suas articulagdes com o Metro.

B - Sistema de Circulagdo - SC - que estabeleceu uma hierarquizagao funcional para as
vias, a prioridade na circulagdo para o transporte coletivo e as modificagdes na
circulagdo de veiculos de um modo geral.

C - Sistema Viario - SV - que formulou as propostas e estratégias para viabilizar os
dois Sistemas anteriores. Consiste na reformulagdo ou acréscimo na malha viaria
existente com vistas a melhorias na circulag@o e no transporte.

A - SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO DE PASSAGEIRO - STPP

O modelo operacional tronco-alimentador esta baseado em uma rede operacional
integrada onde linhas alimentadoras/distribuidoras atendem a um terminal de integragao
que por sua vez absorve os passageiros em linhas troncais para finalmente leva-los a um
itinerario desejado.

Na rede integrada concebida pelo DMTU, as linhas troncais que atendem o
Plano Piloto, também fardo a coleta dos passageiros nas cidades satélites, sendo que a
concentracdo da rede alimentadora/distribuidora ficara localizada no Plano Piloto.

Serio utilizadas linhas troncais expressas no intuito de reduzir o tempo de
percurso nas horas de pico.

Sera adotada a integragdo tarifaria, através de um sistema unico de bilhetagem,
com a utilizagdo de equipamentos adequados de forma a favorecer a integragdo aberta.

O Eixo Oeste do sistema compreendera as cidades de Taguatinga, Ceilandia,
Samambaia, Brazlandia e Guara, representando 51% da populagdo do DF. Esta
estruturado em quatro corredores de transportes: a EPTG, a EPCL, a EPNB e 0 Metro.
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Para o Eixo Oeste os modos 6nibus e metrd operam como troncais e 0 modo
dnibus absorvera, ainda, as fungdes de alimentadoras/distribuidoras e circular local.

Serdo criados lotes para terminal de integragdo de onibus-metrd, juntos as
estacdes 31-Furnas, 33-Centro Urbano e junto a futura estagdo n.° 35 que devera estar
localizada no Subcentro Oeste. Devera ser criada a estagdo n.° 34 nas Quadras 100
Impares, cujo trecho esta compreendido entre as QNs 103 a 115, e tera as mesmas
caracteristicas da estacio n° 32 das Quadras QNs 104 a 122 pares. Serdo também
criados lotes para terminal de dnibus urbano proximo as quadras QN 433 e QR 527.

O sistema de metrd, que em Samambaia € de superficie, circulara paralelo 4 area
de serviddo da linha de transmissio de Furnas. A transposi¢ao dos veiculos na Avenida
Leste da-se por meio de uma passagem subterranea. O mesmo acontecera para a futura
via a ser criada ligando a 1.* Avenida Norte a 1.* Avenida Sul ( ver mapa 4).

A transposig¢io do metrd com todas as avenidas da cidade durante a expansdo da
metrovia devera ocorrer por trincheira ou subterraneo, de forma a permitir a integragao
das areas norte e sul da cidade através da malha urbana e viaria, das ciclovias e
passagens de pedestres.

B - SISTEMA DE CIRCULACAO -SC

Segundo o grau de hierarquia funcional as vias passarao a ter as seguintes
categorias:

Vias Interurbanas ou rurais: sao aquelas que ligam duas cidades ou dois pontos
de uma area conurbada, permitindo o trafego livre e o desenvolvimento de velocidade.

Vias urbanas: abertas ao trafego dentro da cidade, se dividem em:

1- Vias Principais ou Arteriais: sdo aquelas de maior importancia e
estruturadoras da malha urbana da cidade, podendo ser de dois tipos:

e avenidas de atividades: caracterizam-se pela fungdo de acessibilidade as atividade
lindeiras, onde é conferida prioridade ao transporte coletivo ou de massa e a
circulacdo de pedestre, ndo sendo facilitado o desenvolvimento de velocidade.

e avenidas de circulaciio: caracterizam-se pela fungdo de passagem e pelo trafego
fluido de veiculos.

2- Vias Secundirias ou Coletoras: sio aquelas que coletam ou distribuem o
trafego entre as vias locais e principais.

3- Vias Locais: sio aquelas localizadas no interior das quadras apresentam trafego
lento, baixa velocidade e dio acesso direto as unidades imobiliarias.

C- SISTEMA VIARIO

Sio definidas as seguintes diretrizes de intervengdes no Sistema Viario :
a) Interurbano ou rural

- criar vias marginais ao longo das vias arteriais, permitindo 0 acesso seguro as
atividades lindeiras e mantendo suas caracteristicas de vias interurbanas;
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_ reservar area nas laterais das vias arteriais, para ampliagdo futura;

_ dotar a DF-180 de condi¢des favoraveis para interligagao das rodovias BR 060 e BR

070, absorvendo todo o trafego rodoviario e de veiculos pesados, evitando interferéncia

com as vias urbanas de Samambaia;

_ dotar a BR-060 de condi¢des técnicas para permitir a ligagao viaria entre a Avenida

Central de Samambaia e a Avenida Central do Recanto das Emas - RA XV

b) Principal ou Arterial

- alteragdio e adaptagdo das vias componentes do Corredor de Atividades, por meio de
implantagdo de canaleta central ou pista exclusiva para transporte coletivo ou de

massa;

- criacdo de via de ligagdo entre a Av. Central de Samambaia e a Av. N-3 de
Ceilandia;

- criagdo de via de ligagdo entre a Av. Leste de Samambaia e a Quadra QSE de
Taguatinga, RA-III;

- complementagdo da 3" Avenida Oeste até¢ a 2* Avenida Norte,

- criagao de uma via que fara a ligagdo entre a 1* Av. Norte, entre as quadras 206 e
208. a 1* Av. Sul, entre as quadras 108 e 110; :

- criagdo de estacionamentos localizados ao longo das avenidas,

- prolongamento da Avenida Central de Samambaia até a Avenida Central do Recanto
das Emas;

- alteragdo das vias localizadas ao norte da ADE Sul.

¢) Secundario

- criagdo de novas vias de ligag@o entre as avenidas e as vias secundarias das quadras;
- criagdo de vias de ligag@o entre as quadras, no sentido leste-oeste;

- interligagdo das areas sul e norte de Samambaia, atravessando a faixa de dominio

das linhas de transmissdo de Furnas, com a criagdo de novas ciclovias e revisido
do trajeto projetado.

D - ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

O PDL de Samambaia define as seguintes estratégias relacionadas a politica de
estacionamentos publicos :
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- evitar a criagdo de grandes areas de estacionamento publico, principalmente nas
areas centrais, como forma de restringir o uso do transporte individual e preservar as
areas publicas para o convivio social;

- exigéncia de construgdo de estacionamento de veiculos no interior dos lotes , de
acordo com o porte e o tipo da atividade a ser realizada nos mesmos , segundo
critérios de Polos Geradores de Trafego;

- estimulo a construgdo de garagens ,ndo computando as areas destinadas as mesmas
no caleulo da area maxima de construgdo permitida para o lote.

VL5 - USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Os levantamentos realizados permitiram a constatagdo de um elevado indice de
irregularidades com relagdo ao uso ¢ a ocupagio do solo na cidade. Verifica-se que a
multiplicidade de normas, complexas, pontuais e desarticuladas entre si, € uma das
principais causas do ndo cumprimento das mesmas.

Visando a simplificagdo, melhor adequagdo e operacionalizagdo das normas de
uso e ocupagio do solo, o Plano Diretor Local estabelece um sistema normativo Gnico
para a cidade, mais racional e de facil leitura para a coletividade.

As regras de uso e ocupagdo do solo foram restringidas, portanto, aquelas
necessarias ao bem estar da coletividade e a preservagio do meio ambiente.

Foram adotados 0s seguintes parametros urbanisticos basicos:

e critérios de incomodidade para o controle do uso do solo - proibigao apenas das
atividades consideradas incomodas, de acordo com as categorias de lotes por uso;,

e coeficiente de aproveitamento - definigio do potencial construtivo  maximo
permitido por lote;

o taxa de permeabilidade - garantia de area de solo permeavel, em fungdo do tamanho
do lote;

 afastamentos obrigatorios - exigéncia de afastamentos das divisas dos lotes, somente
para atender critérios tecnicamente justificaveis;

e quantidade de vagas para estacionamento de veiculos - exigéncia de nimero minimo
de vagas, de acordo com a atividade a ser desenvolvida no lote.

Nio foi adotada a estratégia classica de divisdo da cidade em zonas, regidas por um
conjunto padronizado de regras. A aplicagdo dos pardmetros urbanisticos, nas diversas
ireas da malha urbana, efetuou-se de forma organica, seguindo critérios e
condicionantes técnicos especificos a cada um dos parametros adotados.

O numero maximo de pavimentos e a altura das edificages nio sao
predeterminados, sendo resultante dos outros parametros, de forma a permitir uma
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maior liberdade na concepgdo dos projetos arquitetonicos e a diversidade na produgdo
da paisagem urbana.

Foi suprimida a exigéncia, constante das NGBs anteriores, da “Taxa de Ocupagao”,
considerada desnecessaria, por no acrescentar atributos positivos a produgao do meio
urbano. A reserva de solo ndo impermeabilizado (ndo garantida pela “taxa de
ocupagio”) € viabilizada pela taxa de permeabilidade; a ventilagao e iluminag@o, pelos
afastamentos obrigatorios; e o limite do potencial construtivo, pelo coeficiente de
aproveitamento.

V1.5.1- USO DO SOLO

As normas urbanisticas anteriores amarravam os usos e atividades permitidos
nos lotes. Constantemente a Administragio Regional via-se impossibilitada de aprovar a
realizagio de uma atividade em determinado lote, simplesmente por que a mesma nao
estava relacionada nas normas relativas aquele lote, mesmo quando ndo havia uma
justificativa técnica para isso. Diante do agravamento do contexto econdomico e da
diversificacdo das atividades urbanas, esse modelo restritivo mostrou-se cada vez mais
inadequado, dificultando a vida da populagdo e a gestdo por parte do Poder Publico.

A flexibilizagdo de usos e atividades foi, portanto, adotada como estratégia de
adequa¢do das normas urbanisticas a dindmica socioeconomica atual. Passam a ser
definidas apenas as atividades que ndo podem ocorrer nas diferentes categorias de lote
por uso definidas segundo o “critério de incomodidade” em concordancia com a
localizagdo dessa atividade na malha urbana e o porte da via.

a) O Critério de Incomodidade

O Plano Diretor Local adotou, para o controle mais adequado do uso do solo urbano,
o critério de incomodidade, cujos principios sdo descritos a seguir:

Os usos urbanos dividem-se, basicamente, em residencial e ndo residencial. As
atividades do uso ndo residencial sdo classificadas em atividades incomodas, que sao
aquelas que interferem e perturbam o meio urbano, especialmente o uso residencial.
Determinadas atividades ocupando uma area de até 50 m’ sdo consideradas atividades
nao incémodas.

Os niveis de incomodidade, listados no Anexo 11, sdo definidos a partir da analise da
intensidade e das naturezas de incomodo:

Sao definidas as seguintes naturezas de incomodidade:
¢ ambiental:
- geragao de ruidos;

- geragio de residuos, emissdes e efluentes poluidores;
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e relativa a riscos de seguranga

e relativa a circulacio:

- atrag¢do de automoveis;

- atrac@o de veiculos pesados;

e outras:

- visual;

- cultural ou moral;

- interferéncias de ondas eletromagnéticas;

e especiais:

atividades que apresentam alta intensidade de incomodidade (seja de natureza
ambiental, relativa a riscos de seguranga, relativa a circulagdo, e ou outras), com
caracteristicas especiais de interferéncia ao meio natural ou construido, ou de
sobrecarga a infra-estrutura urbana existente.

b) As Categorias de Lotes Por Uso

A localizagdo na malha urbana das categorias de lote por uso, indicada no Mapa
S e discriminada no Anexo VI do Projeto de Lei, foi determinada de acordo com a
hierarquia das vias e das caracteristicas das areas nas quais se inserem.
Foram estabelecidas quatro categorias de lotes, por grau de restri¢do de atividade e
discriminada no Anexo II do Projeto de Let:

- lotes da cateqgoria LO — de maior restricdo: sao aqueles localizados no interior
das quadras, servidos por vias locais;

- lotes da categoria L1 - de média restricdo: sao aqueles voltados para vias
secundarias, entreq_uadras e pragas,

- lotes da cateqoria L2 — de menor restricdo: sao aqueles localizados nas areas

de Centro, nas avenidas principais e nas areas onde se pretende manter e incentivar a
implantag@o de atividades mais diversificadas;

- lotes da categoria L3 — com restricdo a residéncia: sao aqueles localizados
nos setores de Industrias e na Area de Desenvolvimento — ADE~ Sul |, areas de facil
acesso por vias arteriais.

Nos Lotes de Maior Restrigdio - LO -, além do uso residencial, serdo admitidas
atividades do uso ndo residencial classificadas como “ndo incomodas”, de acordo com o
porte e o tipo. Considerando a caracteristica predominantemente residencial do interior
das quadras de Samambaia, a aprovagdo de atividades ndo incdmodas estara
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condicionada 4 anuéncia dos proprietarios dos lotes vizinhos, ou de seus representantes
legais, conforme previsto no Anexo Il Entretanto, 0s proprietarios ou ocupantes dos
lotes de categoria L0, lindeiros a via local do conjunto onde foi aprovada a instalagdo de
atividades incomodas, considerando-se prejudicados, poderao recorrer ao Conselho
Local de Planejamento — CLP.

Os lotes de Média Restricio — L1 permitirdo as atividades dos lotes categoria de uso
L0ede]s

Os lotes de Menor Restri¢io — L2 permitirdo as atividades dos lotes catégoria de uso
LO, Ll e L2

Respeitados os parametros urbanisticos de uso e ocupagao do solo, ndo sera fixada a
quantidade maxima de atividades nao residenciais por lote.

Os lotes com Restricdo a Residéncia — L3 permitirao as atividades dos lotes de
categoria de uso LO, L1, L2 e L3, salvo o uso residencial, onde sera permitida apenas
uma residéncia de zelador, ocupando a area maxima definida pelo Codigo de
Edifica¢des do Distrito Federal.

Nos lotes lindeiros ao Corredor de atividades, cinqgiienta por cento da area do lote,
no pavimento térreo, serdo destinadas ao uso ndo residencial, sendo proibido o uso para
estacionamento ou garagens.

¢) Os Critérios Excepcionais de Aprovacio de Atividades Incomodas

Considerando-se que o critério de incomodidade pode apresentar variagdes de
acordo com a vizinhanga, foram definidos critérios excepcionais de instalagdo de
atividades incomodas, que variam de acordo com a categoria de lote e do nivel de
incomodidade da atividade e hierarquia viaria. Em todos os casos € necessaria a
anuéncia dos proprietarios dos lotes vizinhos, ou de seus representantes legais,
conforme especificado no Anexo III. Ndo ¢ admitida a instalagdo de atividades de alta
incomodidade em lotes de categorias LO e L1.

V1.5.2 - OCUPACAO DO SOLO

a) O Coeficiente de Aproveitamento

O coeficiente de aproveitamento é um indice numérico que, multiplicado pela area
do lote, resulta na area maxima de construgao permitida.

Foi realizado um extenso trabatho de verificagdo dos potenciais construtivos
permitidos nas normas anteriores, para todos os lotes. Os valores foram convertidos,
sendo consideradas as areas anteriormente nio computaveis nas “taxas de construgdo”, e
compatibilizados no calculo dos coeficientes de aproveitamento correspondentes,
indicados na listagem constante do Anexo VI do Projeto de Lei.

Buscou-se a uniformizagdo dos coeficientes de aproveitamento das areas com
semelhancas de configuragdo espacial ou de uso do solo, tomando-se como base a
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hierarquia das vias para as quais os lotes estdo voltados. A diferenciagdo dos
coeficientes de aproveitamento pretende viabilizar perfis urbanos diversificados.

A adogio de maiores coeficientes e, portanto, maiores densidades construtivas, nas
areas centrais e ao longo das avenidas de maior hierarquia, responde a diretriz constante
do PDOT, de reforco a centralidade propria de cada cidade, como marco referencial
para os seus cidaddos.

O coeficiente de aproveitamento, além de fixar a densidade construtiva, limita
indiretamente a densidade populacional da cidade, considerando-se que as areas
minimas das unidades habitacionais e comerciais sdo definidas pelo Codigo de
Edificacdes do DF.

As normas anteriores consideravam uma série de itens ndo computaveis na area
maxima de constru¢io do lote, com grande variagdo de uma norma para a outra. Isso
dificultava muito a analise e aprovagdo dos projetos arquitetonicos, promovendo
também a pratica, por parte de alguns projetistas, de “mascarar” a real utilidade dos
compartimentos, na tentativa de burlar a norma.

O PDL estabeleceu, pois, que todas as areas edificadas cobertas serdo consideradas
no calculo da area de construgdo, excetuando-se apenas aquelas previstas pelo Codigo
de Edificacdes do Distrito Federal, e as consideradas essenciais e estratégicas, como as
areas de garagem, cuja implantag@o se deseja incentivar.

Constavam das normas anteriores itens relativos a edificagdo, de forma concorrente
com o Codigo de Edificagdes das Cidades Satélites. Como a elaboragdo do Codigo de
Edificagdes do Distrito Federal (que o substituira), ocorreu paralelamente aos trabalhos
do PDL, foi possivel a compatibilizagdo entre os conteidos dos mesmos, definindo-se
que os assuntos especificos de edificagdo constardo do Codigo de Edificagoes.

Os coeficientes de aproveitamento de unidades imobiliarias criadas em areas de
novos projetos urbanisticos serdo definidos por estes. O Plano Diretor Local estabelece
um coeficiente de aproveitamento maximo para cada uma das areas de projetos
urbanisticos especiais. As unidades imobiliarias a serem criadas no interior da malha
urbana terdo o coeficiente de aproveitamento correspondente ao predominante na area
na qual se inserem.

Os coeficientes de aproveitamento adotados s@o:

e Coeficiente 6 : adotado para o Centro Urbano;

e Coeficiente 4 : estabelecido para o Subcentro Oeste, para os lotes voltados para o
corredor de atividades, na Av. Central de Samambaia e os lotes das avenidas
voltadas para o Centro Urbano;

e Coeficiente 3.5 : adotado para os lotes do tipo H-4;

e Coeficiente 3 : estabelecido para a maioria dos lotes voltados para as vias
principais;
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e Coeficiente 2 : adotado para todos os lotes de categoria LO e L1, localizados no
interior das quadras;

e Coeficientes 0,8 : adotado para o Setor de Mansdes Sudeste e para o Complexo de
Furnas;

b) A Taxa de Permeabilidade do Solo

A questdo da impermeabilizagdo do solo urbano tem se tornado cada vez mais
relevante enquanto preocupag@o do planejamento urbano.

Nos periodos de chuvas, principalmente nas areas mais consolidadas e urbanizadas
de Samambaia, os cidaddos se deparam com os transtornos causados por enxurradas.
Em cidades mais antigas, em outros estados, o problema tem freqiientemente assumido
o porte de calamidade publica.

Para atenuar esses efeitos e evitar quadros mais drasticos, o Plano Diretor Local
adotou a taxa de permeabilidade do solo, que corresponde ao percentual minimo da area
do lote onde sera proibida a impermeabilizag@o por edificagdo ou pavimentagao.

O Instituto de Ecologia ¢ Meio Ambiente — IEMA — indica , como situagdo ideal ,
que 30% de toda cidade seja permeavel . Este percentual foi adotado como diretriz para
os projetos de urbanizagio das areas publicas.

A taxa de permeabilidade do solo, definida em conjunto com a SEMATEC, ¢
estabelecida proporcionalmente & area do lote, conforme discriminado a seguir:

AREA DO LOTE TAXA DE PERMEABILIDADE DO
SOLO

até 200,00 m* ndo serd exigida

acima de 200,00 até 400,00 m? 10 %

acima de 400,00 m? até 2.000,00 m? 20 %

acima de 2.000,00 m? 30 %

Para os lotes cujas normas anteriores previam taxas de ocupag@o superiores aquelas
resultantes da aplicagio da taxa de permeabilidade do solo, esta serd correspondente a
ocupagio anterior, nao ferindo direitos adquiridos. Nos lotes voltados para as vias do
corredor de atividades, ndo ¢ exigida a taxa de permeabilidade do solo, de forma a
viabilizar uma melhor constituicio e configuragdo dessas vias, que se deseja dinamizar.

¢) Os Afastamentos Obrigatérios

Os afastamentos obrigatorios consistem nas distincias minimas a serem observadas
entre as edificagdes e as divisas do lote.

Analisando-se as normas anteriores, verificou-se que os afastamentos exigidos -

frontais, laterais e posteriores - seguiam logicas distintas, sendo que, em alguns casos.
n3o representavam contribuig@o significativa ao espaco da cidade.
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O Plano Diretor Local identifica, basicamente, dois tipos de situagoes relacionadas
aos afastamentos obrigatorios: aqueles relativos a logradouros publicos e aqueles
relativos a lotes vizinhos.

e Afastamento das divisas voltadas para logradouros publicos:

Foi estabelecida a formula abaixo, que condiciona o afastamento obrigatorio a
largura da caixa da via para a qual o lote esta voltado. Esta formula define também uma
proporgdo direta entre o afastamento € a altura da edificagdo, de tal forma que para
edificacdes mais altas € necessario um maior afastamento da divisa do lote, conforme
indicado no croqui do Anexo V.

af=(h-5)-4d
tg 60°

onde, af = afastamento obrigatorio
h = altura da edificagdo
d = distincia entre o meio-fio oposto e a divisa do lote.

Considerando que algumas vias de Ceildndia sdo muito largas, o resultado da aplicagdo
da formula acima podera ser negativo. Neste caso ndo sera exigido o afastamento.

e Afastamento das divisas voltadas para lotes vizinhos

Nas divisas com lotes vizinhos, somente sera exigido o afastamento quando houver
abertura de vaos, conforme descrito a seguir :

- Em fachadas com aberturas de vios de iluminac¢iio e aeragiio:

Para edifica¢des de até 3 (trés) pavimentos, o afastamento obrigatorio sera de 1,50
m ( uma metro e cinqiienta centimetros), que corresponde ao estabelecido pelo Codigo
Civil. Para edificagdes com mais de trés pavimentos, devera ser seguida a formula
apresentada a seguir, que vincula o afastamento ao nimero de pavimentos. Assim,
quanto maior a altura da edificagdo, maior o afastamento, favorecendo a iluminagdo € a
ventilagdo dos pavimentos inferiores.

Af=15+b+025(n-1)

onde, af = afastamento obrigatorio
b = coeficiente especifico da localidade
n = namero de pavimentos.

Sera permitido o escalonamento dos afastamentos na edificagdo, ou seja, 0
calculo sera feito para cada pavimento.
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O coeficiente “b” permite a diferenciagdo de afastamentos, de acordo com as
caracteristicas da area na qual se localiza o lote, bem como da concepgao do projeto
urbanistico. Para as areas ja consolidadas de Samambaia; o coeficiente “b” sera igual a
1 (um). Para os projetos urbanisticos de novas areas urbanas, 0 coeficiente “b” sera
estipulado em documento que acompanhe o respectivo projeto.

- Em fachadas com aberturas de vaos so de ventila¢ao:

Sera adotado o afastamento minimo exigido pelo Codigo de Obras e Edificagdes do
Distrito Federal.

Em alguns casos particulares, em fungdo da passagem de redes das concessionarias
de servicos publicos, ¢ estabelecido um afastamento, considerado area “non-
aedificandi”. Em Samambaia, os lotes servidos por esgoto condominial, cuja rede seja
interna ao lote, a faixa ndo edificavel € de 0,75 m ( setenta e cinco centimetros) a partir
do eixo de passagem da mesma.

d) A Quantidade Minima de Vagas de Estacionamento de Veiculos

A quantidade de vagas para estacionamento de veiculos sera exigida em funcao da
atividade a ser desenvolvida no lote, conforme indicado no Anexo V. Este critério foi
adotado em fungdo de que algumas atividades, devido as suas caracteristicas intrinsecas,
ndo atraem um volume expressivo de veiculos, enquanto outras, definidas como “polos
geradores de trafego”, demandam uma quantidade maior de vagas para estacionamento.
Considerando-se que o porte da atividade ¢ fator preponderante na demanda por
estacionamento de veiculos, sdo estabelecidos trés tipos de “polos geradores de trafego™
- P1, P2, e P3, em fungdo da area do lote (ver Anexo V).

Os casos em que as normas anteriores ndo exigiam vagas no interior do lote, como o
comércio local das entrequadras, ficam isentos desse parametro, conforme indicado na
listagem do Anexo VI do Projeto de Lei.

e) A Quantidade Maxima de Domicilios por Lote

Com os levantamentos realizados, verificou-se que um percentual significativo dos
lotes, anteriormente destinados a residéncia unifamiliar, sdo utilizados por mais de uma
familia, principalmente nas areas de baixa renda. Esse quadro € reflexo do grave
contexto econdmico e social do Distrito Federal e do Pais, ndo podendo ser ignorado no
planejamento urbano.

Assim, nas quadras que apresentavam baixa densidade populacional, sera permitida
a implantagdo de até dois domicilios por lote, conforme indicado no Anexo VI do

Projeto de Lei. Em Samambaia o total de habitagdes unifamiliares que passarao a
permitir até dois domicilios ¢ de 32.140 lotes.

f) Os Demais Parametros de Ocupacio do Solo
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Além dos pardmetros urbanisticos basicos, o Plano Diretor Local estabelece outros,
de carater geral, considerados relevantes para a qualidade do espago urbano, resultante
da forma de ocupagio das unidades imobiliarias, tais como:

- os acessos de veiculos ao lote se dardo pela via de hierarquia inferior, de forma a
evitar interferéncia nas vias de maior trafego;

- as divisas de lotes voltadas para logradouros publicos poderdo ter aberturas voltadas
para os mesmos, proporcionando a vitalizagdo e a melhor constituicda dos espagos
publicos, em especial aqueles de passagens de pedestres, evitando a configuragao de
“becos”, sem seguranga e, consequentemente, com pouca utilizagio,

- sera permitida a construgdo de marquise sobre area pablica, nos lotes de categoria
L 1, L 2elL 3, resguardada a distancia necessaria do meio-fio e das redes aéreas,
considerando-se que a marquise € de utilidade publica, enquanto protegdao ao
pedestre da chuva e sol intensos;

Os parametros urbanisticos de carater especifico a cada projeto em particular, como
tratamento de divisas, guarita, tratamento de fachadas, acessos, etc., ndo serdo objeto do
Plano Diretor Local, sendo definidos nos respectivos projetos urbanisticos.

VI.6 — DESENHO URBANO

O Plano Diretor Local estabelece as seguintes diretrizes basicas de desenho
urbano para os projetos de parcelamento do solo, visando principalmente a qualificag¢@o
dos espagos publicos, a racionalizagdo dos custos de urbanizagdo e de manutengdo, bem
como a prioridade ao pedestre:

- ocupar racional e equilibradamente as areas publicas, abolindo os espagos
vazios sem destinagdo, que tornam-se onerosos ao poder publico, acabando por
constituir-se em terrenos baldios, sem seguranga e insalubres;

- garantir areas destinadas a pragas puablicas, adequadamente constituidas por
atividades que dinamizem a sua utiliza¢@o, e equipadas para recreagdo € esportes,

- definir areas para equipamentos publicos urbanos e comunitarios, em conformidade
com os indices urbanisticos vigentes;

- restringir a criagdo de estacionamentos de veiculos em area publica, especialmente
nas areas centrais. A manutengdo de grandes manchas de estacionamento, além de
onerosas ao poder publico, constituem-se em fator de desagregagdo do espago
urbano;

- atender as normas de acessibilidade as pessoas com deficiéncia de locomogdo;

Além das novas areas definidas no Ordenamento Territorial, o Plano Diretor
Local estabelece diretrizes para as areas identificadas no interior da malha urbana de
Samambaia, que necessitam de intervengGes. Essas areas, que serdo, também, objeto de
projetos urbanisticos especiais, sdo indicadas a seguir.
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a) Area do Centro Urbano e Subcentro Oeste

As areas constituidas pelo Centro Urbano 1, formado pelas quadras 101, 102,
201, 202, 301 e 302, e Centro Urbano II, formado pelas quadras 117 e 119, passam a
denominar-se Centro Urbano e Subcentro Oeste, respectivamente. Estas areas serdo
objeto de projetos urbanisticos a serem desenvolvidos com a participagdo da
comunidade local e aprovados pelo Conselho Local de Planejamento. Para o
desenvolvimento desses projetos foram definidas as seguintes diretrizes:

- Complementagio das atividades urbanas adequadas a funcdo de centralidade e
integragdo ao corredor de atividades;

- Integragio da malha urbana existente com o0s centros a serem projetados,
proporcionando livre circulagdo aos pedestres,

- Implantagdo de equipamentos considerando a demanda da cidade;

- Diversificag@o das atividades a serem implantadas;

- Priorizagdo do transporte coletivo;

- Destinagdo de, no minimo, 50% da area de cada lote ao uso nao residencial;

- Desenvolvimento do uso habitacional coletivo, de forma a garantir a animagdo da
area em todas as horas do dia;

- Adocdo de coeficientes de aproveitamento de (6) seis para o Centro Urbano e (4)
quatro para o Subcentro Oeste com o objetivo de gerar marcos referenciais para a
cidade;

- Incentivo as atividades de comércio e servigos através da classificagdo dos lotes
como categoria uso L2, com proibigao apenas das atividades de alta incomodidade.

b) Areas Livres de Uso Piblico (ELUPs) e Entrequadras

As areas livres existentes entre os conjuntos residenciais e os espagos livres dentro
das quadras, projetadas para abrigar atividades de encontro social e apoio ao uso
residencial das quadras lindeiras, possuem algumas falhas de projeto, o que prejudica a
integragdo da malha urbana. Como conseqiiéncia temos espagos pouco atrativos para a
populagdo, que sdo frequentemente invadidos. Prevendo a eliminagdo de espagos
ociosos dentro da cidade deverdo ser elaborados projetos urbanisticos especiais, que
poderdo adotar solugdes morfologicas diferenciadas para cada caso desde que atendidas
as seguintes diretrizes:

- Urbanizagdo, com criagio de equipamentos que necessitam de areas especificas,
cuja demanda ndo foi atendida no planejamento original (terminais rodoviarios,
distrito de limpeza,etc);

- Estacionamento de veiculos;
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- Abertura de vias,
- Criacdo de unidades imobiliarias de categoria LO.

Serdio realizados projetos urbanisticos para cada quadra, com a participagao da
comunidade envolvida, que definira a alternativa a ser adotada para cada caso.

¢) Quadras QN 103 a 115e QN 121 a 127

As areas localizadas entre a faixa de dominio da linha de transmissao de Furnas
e as quadras descritas acima serao parceladas com a finalidade de se criarem habitagdes,
areas de lazer e recreagdo, €OmMO quadras de esporte, parques infantis e pragas
arborizadas. Estes lotes terao categoria de uso L1 e coeficiente de aproveitamento igual
a (3) trés, possibilitando o uso comercial, institucional e, principalmente, 0 residencial,
obedecendo aos critérios de otimizagao da infra-estrutura implantada, uma vez que
Samambaia ndo dispde de areas para expansao no seu entorno.

d) Area de Desenvolvimento Econdmico — ADE Sul e ADE Oeste

Os setores de Mansdes Sul e Sudoeste deverio ser transformados em Area de
Desenvolvimento Econdmico Sul a fim de aumentar a oferta de emprego para a grande
demanda de mao-de-obra disponivel gerando renda para a cidade.

Esta area foi definida a partir de sua localizagdo, perto da BR-060, compativel
com o transito de veiculos de carga que facilita 0 abastecimento e escoamento da
produgao.

Devera também ser criada a ADE Oeste onde esta instalada atualmente a ETE —
Estacdo de Tratamento de Esgoto de Samambaia, que devera ser ampliada para atender
a futura demanda. Os lotes corresponderdo a categoria L3 com restricdo a residéncia.
Nos lotes lindeiros ao corrego Melchior serdo proibidas atividades com natureza de
incomodo ambiental relativa a geragdo de residuos, emissdes e efluentes poluidores.

e) Parque Gatumeé

Localizada dentro da area urbana, possui como caracteristicas fisicas a
fragilidade do solo hidromérfico, decorrente das nascentes d’agua que alimentam o
corrego Melchior, e a presenca de mata ciliar.

E uma area bastante degradada pela agao do homem e que requer aten¢ao
cuidadosa por estar situada entre as quadras 425 e 427 do setor norte de Samambaia.

A criacdo do parque sera objeto de projeto urbanistico e paisagistico com a
finalidade principal de preservagéo da area, evitando com isso as ocupagoes irregulares.

f) Faixa Central de Integracio

Sera objeto de projeto urbanistico especial decorrente do remanejamento e
compactagdo das linhas de transmissio de Furnas. Devera ocupar 0 €spago longitudinal
entre as areas norte e sul da cidade para a criagdo de lotes residenciais, comerciais €
institucionais atendendo a demanda por habitagdo do Distrito Federal e diminuindo o
vazio urbano atual que ¢ a 4rea de servidao de Furnas.
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Com o objetivo de recuperar, para a coletividade, parte da valorizagao
imobiliaria decorrente da a¢io do Poder Publico, o Plano Diretor Local estabelece a
adogio de instrumentos juridicos, tributarios e financeiros da politica de
desenvolvimento urbano e de ordenamento territorial, instituidos pela Lei Orgénica do
DF, e pelo PDOT. ~

Recomenda-se que seja posteriormente estudada a viabilidade de canalizagdo
dos recursos, arrecadados na aplicagdo desses instrumentos na Regido Administrativa
X11, em um fundo proprio desta RA, de modo que tais recursos sejam revertidos em
beneficio da mesma.

A espacializagdo da implementagdo de tais instrumentos em Samambaia ¢€
especificada no PDL, conforme indicado a seguir.

a) Outorga Onerosa do Direito de Construir

Nos casos em que o PDL estabelece a possibilidade de aumento do potencial
construtivo do lote, sera aplicada a outorga onerosa do direito de construir sobre a
diferenca entre a area construida, prevista no projeto arquitetonico, e a area maxima de
constru¢io permitida na norma anterior, conforme indicado no Anexo VI do Projeto de
Lei. A area construida nio podera exceder o coeficiente de aproveitamento definido
para o lote.

Este instrumento permite maior justi¢a social na gestdo urbana, uma vez que 0
ganho do particular, com o maior potencial construtivo, € revertido ao poder publico
para investimentos em urbanizag@o e infra-estrutura, decorrentes dessa alteragdo.

E estabelecida uma formula para o calculo do valor da outorga onerosa do
direito de construir, que sera diretamente proporcional ao valor do terreno, multiplicado
por um coeficiente de ajuste “y”. Considerando que Samambaia localiza-se na Zona de
Dinamizagdo Urbana e que o perfil econdmico-social da cidade comparado a
Taguatinga e Ceilandia demonstra caréncia, foi adotado um valor de y relativamente
baixo: 0,1 (hum décimo), a fim de incentivar a geragdo de renda na Regido
Administrativa RA XII.

b) Outorga Onerosa da Alteragiio de Uso

Considerando-se a estratégia de estimulo & implantagdo de atividades de
desenvolvimento econdmico, foi adotada a outorga onerosa da alteragdo de uso apenas
para aquelas atividades significativas sob o ponto de vista da mais-valia, quais sejam:
habita¢@o coletiva e posto de abastecimento de combustivel.

A atividade habitagdo coletiva acontece em praticamente toda a cidade nos lotes
tipo HC e H4. Pretende-se desestimular a ocorréncia de condominio edilicio apenas no
Setor de Mansdes Sudeste, onde é permitido o condominio urbanistico.
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No caso dos postos de abastecimento de combustiveis a outorga sera cobrada
também com a finalidade de desestimular a propagagao da atividade dentro da malha
urbana, devido a quantidade e velocidade com que esta vem ocorrendo; ao mesmo
tempo se estimulam outras atividades geradoras de renda.

¢) Operagiio Urbana

A adogdo da Operagdo Urbana foi estabelecida com vistas a viabilizagdo das
propostas relativas as intervengdes no meio urbano, especialmente para a implantagao
dos projetos urbanisticos especiais. ‘

A Operagdo Urbana permite a parceria entre o Poder publico ¢ a iniciativa
privada, principalmente daqueles a serem diretamente beneficiados pelas melhorias
advindas das intervencdes em determinada area.

d) Concessio de Uso

Os casos de utilizagdo de area publica previstos pelo PDL, tais como a utilizagdo
de subsolo para garagem e a construgao de passarelas aéreas, se efetivarao mediante o
instrumento da concessio de uso.

e) Edifica¢io Compulsoria

’ E adotado o instrumento da edificagdo compulsoria para os lotes localizados na

Area do Centro Regional, que se deseja dinamizar, e para 0s grandes lotes da malha
urbana ndo edificados ou sub-utilizados, objetivando-se evitar a especulagao
imobiliaria.
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As propostas foram consolidadas no texto do Projeto de Lei Complementar,
submetido a Audiéncia Pablica em 19 de setembro de 1998, no saldo da Casa da Cultura
do Parque Trés Meninas.

Antes da Audiéncia Plblica, a Administragio Regional de Samambaia recebeu
as contribui¢des da comunidade, representada por seu Conselho Local de Planejamento,
através de duas reunides para aprovagdo das diretrizes propostas no PDL. Houve
também a contribui¢do de 6rgdos setoriais do GDF com representantes da Secretaria de
Meio Ambiente, Ciéncia e Tecnologia — SEMATEC, Instituto de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal — IPDF e Fundagdo Zoobotanica, além de
Representantes de Prefeituras Comunitarias, Associagio Comercial e Industrial e
Associagio dos Produtores Rurais de Taguatinga — APRONTAG. As reunides
realizaram-se nos dias 21 e 23 de julho de 1998 no Parque Trés Meninas.

A apreciagio do Plano Diretor de Samambaia pelo Conselho Local de
Planejamento Territorial e Urbano do DF — CONPLAN, realizou-se no dia 8 de julho de
1998 no Saldo Nobre do Palacio do Buriti, com a presenga de técnicos do IPDF e da RA
XII, que aprovaram o PDL por todos os Conselheiros presentes.

Foram realizados estudos técnicos paralelos e de suporte as proposigdes do PDL,
tais como proje¢des populacionais, avaliagdo da capacidade de infraestrutura basica e
equipamentos pblicos, cujos resultados sdo apresentados nos itens seguintes.

Apbs a conclusdo da SEXTA Etapa — Elaboragao do Projeto de Lei o Exmo Sr.
Governador do Distrito Federal assinou a mensagem de encaminhamento do Plano
Diretor Local de Samambaia, em dezembro de 1998, enviando a Camara Legislativa do
Distrito — CLDF, o que constitui-se na SETIMA Etapa.

REVISAO DO PROJETO DE LEI

O Projeto de Lei e seus respectivos anexos retornaram da Camara Legislativa ao
IPDF no dia 19/03/99, para revisio das diretrizes e pardmetros urbanisticos referentes,
dentre outros, & Faixa Central de Integragdo, que alterou a projegdo populacional da
cidade.

A revisdo do Projeto foi realizada em conjunto com os técnicos do IPDF e da
Administracdo Regional de Samambaia, que apresentaram a comunidade em Audiéncia
Plblica no dia 11/11/99, no auditério do Centro de Ensino Especial sito a QS 303.

Foram acrescidos e modificados os seguintes itens:

e PROJETO DE LEI
Se¢do 111 — Do Uso do Solo das Areas de Novos Projetos Urbanisticos - inclusdo do
art.50 — criag@o da Faixa Central de Integragao;

Capitulo V — Das Diretrizes para o Parcelamento do Solo Urbano — inclusdo do
art.96 dos pardmetros urbanisticos adotados.
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Capitulo 1V — do Sistema Viario — revisao da nomenclatura de algumas vias e
inclusio da segdo V que trata do sistema de transporte de massa (metro).

Capitulo 111 — Da Ocupagio do Solo Urbano, Se¢ao Il — Da Taxa de Permeabilidade
do Solo — alteracdo das dimensdes dos lotes conforme a Lei Complementar n.° 73/98
de 27/01/98, que alterou a NGB 149/88 de Samambaia.

Capitulo 11 — Da Outorga Onerosa, Segdo I — Da Outorga Onerosa do Direito de
Construir — diminui¢do do coeficiente de ajuste de 0,2 (dois décimos) para 0,1 ( hum
décimo) e dispensa da cobranga da ODIR para todos os lotes categoria de uso LO.

Capitulo II — Da Outorga Onerosa, Segdo Il — Da Outorga Onerosa da Alteragao de
Uso — sera cobrada apenas para Postos de Abastecimento de Combustiveis- PAC e

habitacdes coletivas- HC.

Foi retirada a proposta de complementagdo das Quadras 100 pares do Projeto de
Lei, por ter sido aprovada pelo Decreto n.° 20.662,de 01/10/99 pela URB 58/99.

e ANEXO V — VAGAS EM GARAGENS E ESTACIONAMENTOS PARA POLOS
GERADORES DE TRAFEGO

Revisio das tabelas de acordo com o Cédigo de Edificagdes do Distrito Federal
(Decreto n.°19.915, de 17/12/98), bem como a inclusao de faixas intermediarias de
vagas.

e ANEXO Il - LISTAGEM DE ATIVIDADES INCOMODAS

Substitui¢do pela nova tabela de atividades aprovada pelo Decreto n.® 19.071, de
06/03/98.
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um determinado nimero de lotes habitacionais ou, no qual, sera permitida maior
densidade urbana ?

O estudo que estamos apresentando tem por objetivo responder a segunda
formulagdo, na qual repetimos: a variavel populagdo é consequéncia das politicas
publicas?

B - METODOLOGIA

A estimativa concentra-se inicialmente em definir a populagao de saturagdo da
area em estudo, considerando-se o nivel das intervengdes e posteriormente, qual a
trajetoria provavel da variavel para atingir esta saturagao.

A populagdo de saturagdo é quantificada a partir das possibilidades de ocupagao
do espago fisico, considerando-se seu potencial construtivo, o suporte da infra-estrutura
existente e as condi¢des politico-socio-econdmicas da populag@o alvo deste estudo. A
trajetéria dessa populagdo € entdo delineada em fungdo do comportamento historico,
das mudangas previsiveis deste comportamento, balizando-se esta dindmica em fungéo
de indicadores de regides similares bem como do seu comportamento previsto a partir
da dinamica da populag@o do Distrito Federal.

Considerando-se as intervengdes urbanisticas previstas no PDL, a primeira
alteracdo quantificavel, no horizonte deste plano, consistiu-se no niamero de domicilios
por setor, fortemente alterado pelas agdes a serem implementadas.

Assim sendo, fungdo do nimero de habitantes por domicilio (registrado na
altima Contagem de Populagdo, 1996/IBGE) e do estoque de domicilios ofertados, foi
possivel determinar o nivel da populagdo de saturag@o que a cidade podera vir a atingir.

O passo seguinte do estudo consistiu em se determinar em que periodo de tempo
a populagdo poderia atingir este contingente, o que significa, em outras palavras,
responder a pergunta: em quanto tempo a populacdo ocuparda o novo estoque domiciliar
definido pelo planejamento ?

A curva logistica foi utilizada entdo para se projetar o periodo de tempo
aproximado no qual a populagdo atingira o nivel de saturag@o correspondente a assintota
da curva.

C - CONCLUSAO

Considerando-se a caréncia habitacional no territorio, principalmente a demanda
por lotes residenciais nas faixas de renda alvo das intervengdes propostas neste PDL,
considerado-se ainda a pressdo exercida pelo contingente populacional morador no
entorno do Distrito Federal sobre este (salvo ressalva, em sua grande maioria detentores
de postos de trabalho no DF); como conclusdo geral, o estudo indica que a populagéo
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da cidade de Samambaia podera voltar a crescer sob taxas muito proximas daquelas que
se verificaram quando de sua implantag@o.

Assim, o estudo aponta como horizonte provavel para ocorréncia da ocupagao
habitacional ofertada, seja pelo maior adensamento e/ou novos lotes, o ano de 2026.
Apresenta-se em anexo a distribui¢do dessa populagao de saturagdo por quinquénio
para o periodo de 2000 a 2026.

E importante ressaltar que uma estimativa de populag¢do para fins de planejamento
consiste, mais do que na determinagdo de um ponto, ou de um nimero preciso, no
mapeamento de um entorno, dentro do qual as agdes de planejamento serdo as mesmas,
qualquer que seja o ponto exato em que a variavel venha a efetivamente situar-se, assim
sendo, o resultado de uma projegdo de populagdo, ndo deve ser interpretado como uma
estimativa - no sentido exato da palavra - mas como um indicativo de um marco de
tendéncia, deniro de cujo espectro a variavel tera alta probabilidade de situar-se e,
portanto, o planejamento podera orientar-se na dire¢do delineada.
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Tabela |

Novos Projetos e Areas Adensadas

Numero de Domicilios de Saturagé@o e Populagio Equivalente
Samambaia — 1999.

NUMERO DE POPULAGAO
NOVOS PROJETOS DOMICILIOS DE DE _
SATURAGAO SATURAGAO

QUADRAS 100 PARES

10 lotes - Habitacdo Coletiva :
28 lotes - H. Unifamiliar/Comercial 1-028 5.400

QUADRAS 100 iIMPARES

Habitacdo Coletiva
Siiotes . B Unifamiliae/Comercia) %905 3.926

SETOR.DE MANSOES SUDESTE
258 1.933

129 lotes 22 domicilios. x lote 198
33 lotes (6 domicilios. x lote

CENTRO URBANO

Area de 880.000 m? "
Densidade bruta 500 hab./ha

44.000

SUBCENTRO OESTE

Area de 244.000 m? *
Densidade bruta 500 hab./ha

12.200

FAIXA CENTRAL
4 200 lotes Hab. Unifamiliar 4.900

Lotes tipo L1 —area 294.700 m? 47.567
Densidade bruta 300 hab./ha *

Lotes tipo L2 —area 359.000 m*
Densidade bruta S00 hab./ha

AREA DE DESENVOLVIMENTO 408 1730
ECONOMICO SUL -ADE - SUL

ADENSAMENTO

Habitagéo Unifamiliar 33.539 142.205

Habitagao Coletiva e/ou 33.842 143.490
Habitacéo e Comércio

FONTE: Plano Diretor Local- PDL-DIPRO/NPDF.

NOTA' (1) Adensamento em 50%das Habdagbes Unifamiliares existente,
(2 ) Adensamento em B0%dcs lotes de Habitagdes Coletva e/ou Habtagdes Msstas ( HU + Comércio )
( *) Caiculo de ocupagiao a parur de densidade.
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TABELA II - DISTRIBUICAO DA POPULAGCAO DE SATURACAO
SAMAMBAIA - PDL 1999

Interpolation and Extrapolation of
Using a Logistic Function.

Aswyiycotes:

Lower
Upper

1000,00
600000, 00

Input values

1:997..500
1¢86, 00
199¢, 00
2026,00

127431,00
157341,00
158000,00
550752 ,00

Beginning date for
results:

Source:

U.

[FILE NAME]
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1999,00

[DISKNAME]

S. BUREAU OF THE CENSUS PAS:

1999, 00
2000, 00
2001, 00
2002, 00
2003, 00
2004, 00
2005, 00
2006, 00
2007, 00
2008, 00
2009, 00
2010, 00
2011, 00
2012, 00
2013, 00
2014, 00
2015, 00
2016, 00
2017, 00
2018, 00
2019, 00
2020, 00
2021, 00
2022,00
2023, 00
2024, 00
2025, 00
2026, 00
2027, 00
2028, 00

[DATE]

Index

204242,08
220505,03
237292,33
254505, 86
272036,32
289765, 84
307571,00
325326,28
342907,59
360195,62
377079,08
393457, 37
409242, 69
424361,51
438755, 34
452380,88
465209,55
477226,61
488429,79
498827, 86
508438,89
517288, 60
525408, 68
532835,29
539607, 63
545766, 74
551354, 44
556412,51
560981,93
565102,42

[INITIALS]

LOGISTIC VER 3.00

2019, 00
2024,00
2029, 00
2034,00
2039, 00
2044,00
2049,00
2054,00
2059, 00
2064, 00
2069, 00
2074,00
2079, 00
2084, 00
2089, 00
2094,00
2099, 00
2104,00
2109, 00
2114,00
2119,00
2124,00
2129,00
2134,00
2139, 00
2144,00

08/12/99

204242,08
289765, 84
377079, 08
452380, 88
508438, 89
545766, 74
568812, 00
582381, 38
590149, 37
594524,73
596966, 69
598322, 62
599073,37
599488, 40
599717, 62
599844, 17
599914, 01
599952, 56
599973, 82
599985, 56
599992, 03
599995, 60
599997, 57
599998, 66
599999, 26
599999, 59
599999, 78
599999, 88
599999, 93
599999, 96
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Tabela lli

DISTRIBUIGAO DA POPULAGAO DE SATURAGAQ
DA AREA URBANA DE SAMAMBAIA POR QUINQUENIO 1999.

ANO POPULAGAO
1991 127.431
1996 2 157.341
2000 220.505
2005 307.571
2010 393.457
2015 465.209
2020 517.289
2025 551.354
2027 560.982

OBSERVAGAO: Populagdo de Saturagao- correspondente ao nimero de habitantes residentes somados ao estoqi.:e de
populagdo projetada; considerando a capacidade de absorgdo da cidade, seguindo as normas e projetos

urbanisticos previstos pelo Planc Diretor Local- PDL.

NOTA: ' Censo Demografico 1991/IBGE
2 Contagem da Populaggo 1996/
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PUBLICOS COMUNITARIO!

Demanda Futura

A tabela apresentada para a populagdo de saturagdo indica que serdo precisos
mais de 2 milhdes de metros quadrados para criar 0s equipamentos publicos
comunitarios necessarios 4 demanda. Entretanto, é importante dizer que os calculos
foram feitos utilizando-se os indices e indicadores urbanisticos atuais . Para uma
populagdo urbana cujo limiar de saturagao sera alcangado em trinta ou quarenta anos
certamente deverio ser adotados outros indices que , ao longo do tempo, serao
alterados.

Pode-se observar que a demanda por areas de cultura , seguranga e educagdo
ocupardo grande parte da area . Os equipamentos de porte global deverdo se situar no
Centro Urbano, proposto para abrigar teatros , museus, biblioteca publica, escolas
especializadas, casa de cultura, forum, administrac@o regional, hospitais, etc.

Sugere-se também que a universidade seja instalada no Centro Regional, junto a
via de ligagdo Ceildndia-Samambaia, na area urbana de Ceilandia, onde ja existe
previsdo de area para tal.

Equipamentos sociais do tipo Centro de Orientagao Socioeducativa, ¢ Unidade
de Semiliberdade poderdo ser localizados nos Subcentros Leste e Oeste.

Quanto ao cemitério de Samambaia, atualmente ndo se vislumbra a hipotese de

localizagio na RA XII. A populagdo de Samambaia sera servida pelo Cemitério
Regional previsto para acontecer na RA IIL
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Populagao de Saturagao prevista no PDL: 5§70.127 hab.
TIPO DIMENSIONAMENTO IDEAL N° N° N° N° AREA TOTAL [mz)
ATIVIDADE DE EQUIPAMENTO EQUIPAM[ENTOS EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS
RAIO DE | EQUIPAMENTO ZREA NECESSARIOS PROJETADOS ACRIAR EXISTENTES A SEREM
INFLUENCIA MiNIMA (b) (c) (d) (e) PROJETADOS
Delegacia CS 1 unid./S0 a 6.000m2 7 3 4 1 24.000
100.000 hab.
SEGURANGA Comp. Indep. PM Regional 1 unid./200.000 hab | 20.000m2 3 1 2 1 40.000
8% Corpo Bomb. Comp 15.000m 1 unid./75.000 hab 4.000m2 74 - T 1 28.000
Batalhdo Corpo de 15.000m 1 unid./120.000 hab 10.000m2 5 1 4 1 40.000
Bombeiro
Posto de Salde 8.000m 1 uni./3.000 hab 360m2 2 - 2 - 720
dens < 50 hab./ha
SAUDE Centro de Saude 5.000m 1 unid./30.000 hab. 2.400m?2 19 10 9 2 21.600
Hospital Regional Regional 1 unid./200.000hab. | 31.000m2 3 1 2 - 62.000
Inspetoria de Saude Regional 1 unid./155.000hab. 360m2 4 1 3 1 1.080
Ensino Infantii0Oa 6 300m 1 unid./300 3.000m2 422 M 351 4 1.053.000
criancas
Ensino Fundamental 1.500m 1 unid./1050 alunos 8.000m?2 118 45 73 33 584.000
EDUCAGAO 7ai4
(a) Ensino Médio 14 em 3000m | 1unid/1440 alunos | 11.000m2 34 15 19 1 209.000
diante
Ensino Especial CS 1 por RA 10.000m2 1 - 1 1 10.000
CcDs RA 1 por RA 3.500m2 1 4 - 1 Parque Trés
Meninas
USLI RA 1 por RA 360m2 1 - 1 - 360
SOCIAL SINE (cds) RA 1 por RA 100m2 1 - 1 1 100
COSE RA 1 por RA 3.000m2 1 - 1 - 3.000
Casa Aberta RA 1 por RA 3.000m2 1 - 1 - 3.000
Cemité PDL 1 por Cidade 1 - 1 -
Cultura Local 1 unid./20,000 hab. 2.500m?2 28 - 27 2 67.500
CULTURAL | cyitura Global 1 unid./60.000 hab | 20.000 m2 9 . 9 : 180.000
CIRC. VIARIA | Terminal rodoviario 1 unid./50.000 hab. | 5.000m2 e/ou 11 4 7 2 35.000
150m2/1.000
hab.

OBS.: Segundo 0 Anuario Estatistico de 1995/96, a populagéo estimada segundo os grupos de idade em Samambaia, séo:

Grupo de idade 0 a 6 anos
Grupo de idade 7 a 14 anos

Grupo de idade 14 a19 anos .............




IX:ZINFRA-ESTRUTURA URBANA

IX.1 - SISTEMA DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

O Plano Diretor Local - PDL - de Samambaia define regras de ocupagdo do solo
visando a viabiliza¢ao de areas de solo permeavel e a maior absorgdo superficial das
aguas pluviais, desafogando o sistema de captag@o implantado. Nesse sentido tem-se:

- acriacio de taxa de permeabilidade do solo - as normas anteriores ndo garantiam
a destinagido de areas de solo permeavel no interior dos lotes. A taxa de ocupag@o,
anteriormente adotada, definia um percentual do lote sobre o qual ndo se podia edificar,
ndo impedindo entretanto a sua pavimentagdo. A substituicdo daquele parametro pela
taxa de permeabilidade do solo, viabilizara a absor¢do das 4guas pluviais no interior dos
lotes, sobretudo naqueles localizados na Bacia do Descoberto,

- o estabelecimento de um percentual da area piablica que n3o podera ser
impermeabilizado, nas intervengdes de urbanizagio;

- arestricdo da criacdo de dreas de expansio urbana - para a maior parte da Zona
Urbana de Samambaia, nao ocupada pela malha urbana atual, foram definidas
estratégias de ocupagdo que garantam a preservac¢do de areas verdes e permeaveis:
as Areas Rurais Remanescentes (taxa de permeabilidade do solo de setenta por cento
para areas iguais ou inferiores a cinco hectares e de oitenta por cento para areas
acima de cinco hectares), as Unidades de Conservagdo e faixas de tamponamento,
como a Perimetral Verde.

Segundo a NOVACAP o sistema de drenagem implantado e o projetado para a
cidade de Samambaia ndo previram as novas areas de uso urbano como a Area de
Desenvolvimento Econémico — ADE, Subcentro Leste, Quadras 103 a 127 e 104 a 122,
e Area Perimetral Verde. Conforme informagdes da CAESB ¢é necessaria a elaboragio
de novos projetos de drenagem para essas areas.

IX.2 - SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

A demanda atual em Samambaia é da ordem de 575L/s, e para a populagio de
saturagdo prevista no PDL (560.982hab.), sera de 1.869 L/s, quase 40% da capacidade
produtiva daquele sistema, considerando-se apenas o uso residencial.

Segundo a CAESB o sistema de distribuigdo de dgua de Samambaia foi projetado
para uma populagdo de 360.000 habitantes, sendo necessario no futuro a amplia¢do do
sistema instalado, bem como a defini¢ao de uma nova fonte de abastecimento.

IX.3 - SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

Segundo a proposta do Plano Diretor de Agua, Esgotos e Controle da Poluigdo
Hidrica do Distrito Federal devera ser construida a ETE Melchior para tratar a carga de
esgotos geradas pelas cidades de Taguatinga, Ceilandia, Aguas Claras e Samambaia.

A estag@o a ser instalada na margem esquerda do Rio Melchior, afluente do Rio
Ponte Alta, nas proximidades do Coérrego Gatumé, tratard os efluentes dessas trés
cidades. Atualmente o esgoto bruto produzido em Taguatinga, Ceilandia e Samambaia
sdo langados “ in natura” no Ribeirdo Taguatinga, que desigua no Rio Melchior,
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afluente do Rio Descoberto. Segundo o senso do IBGE de 1991, a bacia do Rio
Melchior atende uma densidade populacional de 763.522 habitantes. Os dados do EPIA/
RIMA registram que o Rio Melchior perdeu totalmente sua capacidade de
autodepuragao, transformando-se meramente €m um canal coletor de esgotos,
compromentendo as aguas do Rio Descoberto. Tendo em vista a previsio por parte da
CAESB de tratamento dos esgotos gerados nas cidades satélites situadas nesta bacia,
torna-se imprescindivel que 0s novos usos € ocupagdes propostos para o Entorno de
Taguatinga e Ceilandia sejam igualmente contemplados com tratamento adequado de
efluentes.

IN.4 - SISTEMAS DE ENERGIA ELETRICA E TELECOMUNICACOES

Quanto aos sistemas de energia elétrica e de telecomunicagdes ndo ha restrigdes
especificas para ocupagao ou expansao de determinadas areas. A restri¢ao pode-se
apresentar dentro de uma hipétese de crescimento do consumo do Distrito Federal como
um todo, entretanto esse incremento no abastecimento estaria condicionado apenas a
novos investimentos nesses setores.
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Afastamento obrigatério: Distancia minima entre as edificagdes e as divisas do lote.

Alinhamento: Limite entre a edificacéo e o logradouro publico e/ou lotes vizinhos.

Area ou faixa “Non Aedificandi”: Faixa de terreno sobre a qual n&o é permitido edificar
ou ocupar; estabelecida em legislagdo ou projeto
urbanistico, vinculando-se o seu uso a uma
servidao especifica.

Areas intersticiais: Area publica localizada no interior da cidade, para a qual n&o foi
definida destinagéo especifica.

Arrendamento: Contrato agrario que a lei reconhece para o fim de posse ou uso
temporario da terra, entre o proprietario, quem detenha a posse ou
tenha a livre administragdo de um imovel rural, e aquele que nela
exerca qualquer atividade agricola, agro-industrial, extrativa ou mista.

Area conurbada (conurbagédo). Conjunto de nucleos urbanos, que, N0 processo de
expansao, formam uma aglomerag&o urbana.

Area publica: Area destinada ao sistema de circulag&o, a implantagao de equipamento
urbano e comunitario, mobiliario urbano, bem como os espacos livres de
utilizacéo publica.

Area verde: Area publica livre, caracterizada pela existéncia de vegetagdo continua,
podendo possuir como edificagdes apenas 0 mobiliario urbano.

Atividade incoémoda: E aquela cujo funcionamento pode produzir incomodo para a
vizinhanca, para um determinado setor, ou para toda a cidade,
seja pela geracdo de ruidos, de residuos solidos, emissoes de
odores, gases ou efluentes poluidores, riscos de seguranca,
perturbacdo no trafego de veiculos automotores e pedestres,
bem como de ordem cultural ou moral.

Bordas de Chapada: Locais onde a formagéo topogréfica denominada chapada termina
por declive abrupto, com inclinag&o superior a 100% ou 45°.

Canaleta exclusiva para transporte coletivo: pistas de uma via destinadas
exclusivamente ao
transporte coletivo.

Centro urbano: A area mais movimentada da cidade, onde ha maior concentragdo de
atividades comerciais, financeiras, institucionais, dentre outras,
atraindo diariamente grande parcela da populagéo.

Centro urbano local: O centro urbano de uma cidade ou regido administrativa .

Centro urbano regional: Centro urbano de hierarquia superior que serve a mais de uma
regido administrativa.
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Concessio de Uso: Corresponde ao contrato administrativo pelo qual o poder publico
outorga a utilizagdo exclusiva de um bem de seu dominio a um
particular, para que o explore por sua conta e risco, segundo sua
especifica destinagao.

Cone de aproximagio de aeronaves: Afastamento correspondente a 150,00 m, com
relagdo ao eixo das pistas de pouso e decolagem de aeronaves, com inclinagdo de até
2% até 15 Km do aeroporto. Definido pelas autoridades aeroportuarias.

Condominio: Dominio exercido juntamente com outrem; co-propriedade; terreno em que
se levanta a edificagdo, suas instalagbes e tudo mais que sirva a
qualquer dependéncia de uso comum dos co-proprietarios de um
conjunto residencial.

Desafetagdo de area publica: Meio legal utilizado para modificagdo do plano de
loteamento e de arruamento, que consiste em
tommar uma area publica em bem patrimonial
disponivel.

Divisa : Linha limitrofe entre a unidade imobiliaria e o logradouro publico ou lote vizinho.

Desmembramento: Subdivisdo de gleba ou unidade imobiliaria em lotes destinados a
edificacdo, desde que ndo implique na abertura de novas vias,
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo dos ja existentes.

Equipamentos publicos comunitarios: Equipamentos relativos aos servigos publicos
de educagéo, salde, seguranga, cultura, assisténcia
social, lazer dentre outros.

Equipamentos publicos urbanos: Equipamentos relativos aos servicos publicos de
abastecimento de &gua, esgotamento sanitario, energia
elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas
canalizado.

Faixa de servidio: Faixa de temreno destinada a protecdo do dominio publico de
rodovias, ferrovias, dutos e redes de servigos publicos, bem
como as faixas de preservacdo permanentes definidas pela
legislagdo ambiental.

Galeria de pedestres: Espaco destinado & circulagdo de pedestres, situado sob
pavimento(s) superior(es) construido ou marquise.

Habitagio coletiva (multifamiliar): Edificagdo destinada para mais de uma familia.

Habitagao unifamiliar: Edificagdo destinada para uma unica familia.

Hierarquizagio viaria: Organizagdo das vias de uma cidade, por meio de critérios de
hierarquia segundo suas fungbes, velocidade permitidas e
condig¢des de fluidez de trafego.

Logradouro publico: Toda a parte publica da superficie urbana ndo constituida por

unidades imobiliarias, destinada ao uso coletivo e & circulagao
de veiculos ou pedestres.
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Malha urbana: Conjunto de elementos urbanos, constituido de unidades imobiliarias e
logradouros publicos articulados de tal forma que permitam o pleno
funcionamento de uma cidade.

Medidas mitigadoras de interferéncias ao meio natural ou construido: medidas que
visam eliminar ou reduzir a intensidade dos impactos negativos
provenientes das intervengdes urbanas no meio natural ou
construido.

Memorial descritivo: Documento que acompanha o projeto urbanistico, no qual s&o
apresentadas as suas definigdes, critérios adotados, e todas as
informacdes necessarias a compreensdo do conteudo e etapas
de elaboragdo do mesmo.

Mobiliario urbano: Equipamentos localizados em drea publica, com dimenstes maximas
definidas pelo Poder Publico. Podem ser: abrigos de passageiros,
pontos de taxi, caixas eletronicas, telefones publicos, caixas de
correijo, etc.

Macrozoneamento: Divisdo do territério em zonas sujeitas a critérios e diretrizes de uso
e ocupagao do solo especificos.

Outorga Onerosa: Instrumento urbanistico que permite ao Poder Publico cobrar pela
valorizagdo do imovel, seja quanto ao aumento do potencial
construtivo, seja quanto a alterag@o de uso.

Parcelamento urbano: Divisdo de uma gleba em unidades juridicamente independentes,
podendo ser feito mediante loteamento e desmembramento.

Poligonal: Linha imaginaria, representada por um poligono fechado que delimita um
espaco fisico.

Politica Setorial: Conjunto de diretrizes, planos, projetos, agdes e gestdes referentes a
um determinado setor de atuagdo, como o habitacional, educacional,
de circulagdo e transportes, de trabalho, dentre outros.

Projeto urbanistico especial: Projetos urbanisticos estratégicos, definidos pelo Plano
Diretor Local.

Remembramento: Corresponde ao reagrupamento de lotes contiguos para constitui¢cdo
de unidade maior, importando na modificagdo das confrontagdes e
limites dos lotes originais.

Renovacgido urbana: Compreende intervengdes fisicas em area degradada ou

desvitalizada, visando a melhoria da qualidade do espago
publico e a dinamizagdo de sua utiliza¢do pela comunidade.

Sistema Binario: Par de vias que operam em sentidos contrarios, complementares e
harmdnicos.

Testada do lote: Linha limitrofe entre o lote e o logradouro publico. Divisa frontal do lote.

Unidade imobiliaria: Bem imdvel, matriculado no registro de iméveis, onde € identificado
por suas caracteristicas e confrontagoes.
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Uso do solo: E a destinagio ou serventia que se da ao solo urbano ou rural. Realiza-se
por meio de atividades.

Via publica: Espago destinado ao transito de veiculos e pedestres, incorporado ao
dominio publico, por meio de registro do loteamento. Podem ser estradas,

avenidas, ruas, alamedas, etc.

Zoneamento: Instrumento de controle do uso e ocupago do termitorio, que atua mediante
a subdivisdo em porgdes territoriais denominadas zonas.
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JIECOES POPUEACIONAIS

DISTRIBUIGAO POPULACIONAL
PARA A AREA URBANA DA REGIAO ADMINISTRATIVA

A - INTRODUCAO

A projegdo populacional constitui-se em instrumento basico do planejamento,
permitindo definir o contingente da clientela a ser atendida pelas diversas politicas
publicas, embora caracteristicas especificas dessa clientela devam ser agregadas aos
estudos que venham a embasar as agdes governamentais.

Além do carater multidisciplinar de que devem se revestir tais estimativas, ha de
se considerar preliminarmente se a variavel populacional, objeto de estudo, esta sendo
incorporada na defini¢do dessas politicas publicas como variavel indutora dessas agdes
e, como tal, estatisticamente, uma variavel independente e consequentemente
explicativa do processo de planejamento ou, se as politicas publicas sdo definidas de
forma inversa, ou seja, estabelecendo um conjunto de agdes que terdo como
consequéncia determinado comportamento populacional.

A técnica e o proprio processo de proje¢do mudam substancialmente, caso se
esteja considerando o comportamento populacional como causa, que determina agdes
publicas, ou como consequéncia, de agdes definidas por meio de outras variaveis
politicas e que terdo reflexos indutores no comportamento da variavel populacional.

No caso do Plano Diretor Local - PDL de Samambaia, constata-se claramente a
situagdo na qual as a¢Ges s3ao definidas por outros critérios de planejamento, onde o
contingente populacional torna-se uma consequéncia, uma variavel induzida ou cujo
comportamento sera profundamente determinado pelo grau de intervengdo das agdes
publicas.

Assim sendo, o estudo ao invés de avaliar os parametros que determinam o
comportamento de uma populagdo — nascimento, morte, migragdo, ... etc. — concentra-
se em quantificar os reflexos das intervengdes no comportamento provavel da variavel
populacional.

Observe-se o quanto sdo diferentes as premissas de um estudo que se proponha
a responder as seguintes formulagdes:

a) Qual a oferta de infra-estrutura urbana, inclusive de lotes, necessaria ao
atendimento de determinada populagdo que tenha caracteristicas especificas
quanto a nascimento, morte e migragao ?

b) Qual e Quanto de um contingente populacional pode ser atingido na sua
dindmica por intervengdes realizadas num espago geografico onde sera oferecido
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de licenciamento ambiental. Brasilia: SEMATEC/IEMA/DLFA, nov. 1994. 15p.
(Cadernos Técnicos, IEMA)

- Coletanea Basica da Legislacdo Ambiental do Distrito Federal. Brasilia:
SEMATEC, 1994.
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———. Mapa Ambiental do Distrito Federal: 1994. Brasilia: CODEPLAN/SEMATEC, [
1994).

----- _Relatério de Unidades de Conservacdo e Areas Protegidas no DF. Brasilia,
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Diretora Presidente do IPDF : Eliana Klarmann Porto

Supervisdo : Estela Maria Oton de Lima Siqueira ( Diretora da DIURB )

Coordenacio Geral : Ménica Veras Gomes ( Gerente da GEPLA )

Coordenacio Técnica : Rosi Breustedt ( Chefe do SDE/GEPLA )
Jodo Eustaquio Correia ( Gerente da GEPRO II /DIPRO )
Ana Carla de Andrade Matos ( Chefe do SPU I1-6 )

Equipe Técnica :

¢ [PDF : Carlos Roberto Machado Vieira
Dione Pinto da Silveira Fico
Eliana Ferreira Bermudez
Gisele Moll Mascarenhas
Luis Roberto Ribeiro
Maria da Gloria Rincon Ferreira
Maria Eugénia de Oliveira Mendes
Maria Helena Venceslau
Maria Suely Queiroz Vieira
Paula Regina Gomes
Ronald Belo Ferreira
Sandra Soares de Mello
Tadeu Almeida de Oliveira

o Administracio Regional de Samambaia — RA XII : Antonio Carlos T. Rezende, Claudio
Antonio Teixeira Pires, Ione Cardoso, Jodo Atilio Zardim, Luiz Amore, Marcia Valéria
Brandio, Marco Antonio Ferreira de Santana, Margaret Barboza Gomes, Maria Luiza
Ferrreira Borges, Maristela Pereira da Silva, Patricia Melasso Garcia, Rogério Amaral,
Rosa Inés Barbosa.

e SUCAR : Olavo Tadeu F. Camara

e Participacio em Trabalhos Especificos : Adilson Brito de Carvalho, Andréa Mendonga de
Moura, Aurora Gomes F. Aragdo Santos, Carlos Roberto Troncoso, Cecilia Juno
Malagutti, Cristiano de Sousa Nascimento, Fabricio Matos Benjamim Leal, Jane Juca,
José Augusto Fazio, José Francisco Mingone, Josiana Aguiar Wanderley, Maria Marta S.
Coelho, Pedro Paulo de Oliveira, Ricardo Baseggio Filho, Savio de Lima Ivo, Shirley
Hitomi Gushiken, Valéria Arruda de Castro Camello, Valma Alves de Carvalho, Vera
Maria L. M. S. Gamarski, Margareth Ribeiro Moura, Shozi Sameshima.

e Digitagdo : Adamor Queiroz Maciel, Ana Carla de Andrade Matos, Cristiano de Sousa
Nascimento, Isabel David Vieira, Rosi Breustedt,.

e Apoio Administrativo : Argileu da Silva Santa Cruz, Eunice Maria de Jesus Santos,
Garlette Barbosa Alves, Heliana Aparecida Silva, Jodo Carlos dos Reis, Mara Bemardes
Pimentel, Marcia Coelho de Aratjo Lima, Marcia Espindula Andrade, Marilene Prudente
de Fontes, Maristela Farias M. do Amaral.
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e Reprografia : Alex Ney Batista de Goes, Alisson Rocha Vasconcelos, Flavia Guimaraes
Pena de Barros Barreto, Flavio Rodrigues de Souza, Gilson Brasiliano Travassos, Idinai
Cristina Miranda Mota, Luzeni Ferreira da Silva, Maria Aparecida Leite de Freitas, Mania
do Socorro Cavalcante, Maria Lucia Guedes de Andrade, Nadia Hermano Tormin, Tania
Aparecida Fonseca.

w» Mapas e Desenhos : Ana Carla de Andrade Matos, Caio Julio, Cristiano de Sousa
Nascimento, Eugénio Barboza, Lucas Kanyo, Marcos Roberto Torres da Silveira, Savio
de Lima Ivo.

e Capa : Elton Skartazini.

e Conselho Local de Planejamento — CLP: Adilson Brito de Carvalho, Alberto Carlos da
Costa, Andréa Mendonga de Moura, Antdnio José Gongalves Coelho, Antonio Teixeira
Pires, Aristeu Rodrigues Correa, Aurora Gomes F. de Aragdo Santos, Bertoldo Dutra,
Carlos Magno da Fonseca, Carlos Roberto Troncoso, Cecilia Juno Malagutti, Cicero José
de Oliveira, Ednaldo Coelho Machado, Elizabete Aparecida S. Pinto de Almeida, Elmiro
Rodrigues de Matos, Fabricio Matos Benjamin Leal, Frederico Flavio Magalhaes, Gastdo
Leocadio da Silva, Gilberto Sebastido Pereira, Giselle Moll Mascarenhas, Hidetada
Sambuichi, Jane Juca, José Augusto Fazio, Joao Eustaquio Correia, José Francisco
Mingone, Josiana Aguiar Wanderley, Juraci Fernandes Silva, Luiz Roberto Vieira, Maria
Luzia Ferreira Borges, Maria Marta S. Coelho, Misael Cavalcante Guerra, Nilson Cleudes
‘Rodrigues, Pedro Paulo de Oliveira, Sebastido Peixoto de Oliveira, Shirley Hitomi
Gushiken, Valéria Arruda de Castro Camello, Vanderlino Dionisio de Assis, Vera Mana
L. M. S. Gamarski. '

o Equipe Técnica RA XII participante do levantamento dos percursos de observagio para o
PDL: Adilson Brito de Carvalho (IPDF), Agnaldo José de Freitas, Antonio Pereira
Batista, Antonio Carlos T. Rezende, Claudio Anténio Teixeira Pires (GEPLAN), Dione
Pimto da Silveira (IPDF), Jodo Atilio Jardim, Luis Amore, Luis Claudio Freitas da Silva,
“Marcia Valéria Brandio, Maria Clara Branddo, Maria Helena Wencestau {IPDF), Mana
Luzia Ferreira Borges, Maria Marta Silveira Coelho, Maristela Pereira da Silva, Marta
Jsabel Ribeiro Mouro, Patricia Melasso Garcia Hernandes, Robson Goddi Nascimento,
Rosa Inez Barbosa, Rui Ferreira Madureira, Sandra Soares de Mello (IPDF).
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